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1./A MEGBIZAS ES A SZAKERTO! FELADAT

EVIN Erzsébetvérosi Ingatlangazdalkoddsi Nonprofit Zrt. (1071 Budapest, Damjanich utca 12.)
meghizast adott az M-CENSEQ Epitésiigyi és Ingatlanforgalmi Szakért&i Bt. (1184 Budapest,
Egressy Gabor utca 21.) szdmdra. A megbizds szerint a szakértSi feladat a Budapest VII. kerilet,
Thokoly ut 42. szam (33035/0/A/4 helyrajzi szam) alatti ingatlanon elvégzett, bérleti dijba
beszamithaté értékndvels beruhdzdsok szakértsi vizsgalata.

Az M-CENSEQ Epitésiigyi és Ingatlanforgalmi SzakértSi Bt. nevében Muszely Péter okl
épitémeérndk, épiletszigeteld szakmérnok, éplletenergetikai szakmérnok, igazsagiigyi szakértd
(szakterllet: épuletszerkezet, épitési szakipar, épuletfizika, épiletenergetika, épitési
beruhdzas, ingatlan-értékbecslés), az M-CENSEO Bt. ligyvezetdje elfogadta a megbizast.

2./A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1./ HELYSZINI SZEMLE

Jelen szakért8i vélemény helyszini szemrevételezéses vizsgélati mddszerrel készilt. A
helyszini szemlére elézetes egyeztetés utan 2020. julius 23-4n keriilt sor, melynek soran az
ingatlan részletesen bejérdsra kerllt, szerkezeteinek szemrevételezéses vizsgalata
megtortént. A szemlén szdmos fényképfelvétel készilt, melyek egy része jelen szakvélemény
mellékletébe becsatolasra kerilt.

2.2./ RENDELKEZESRE BOCSATOTT IRATOK

A szakert8i munkdhoz Meghizd, ill. Bérl6 rendelkezésre bocsatotta a kovetkezd iratokat:

az ingatlanra vonatkozd bérleti szerz6dés,

o tulajdonilap,

e alaprajz,

o felljitas el6tti dllapotot bemutatd fényképek,
o felljitasi munkakrol szol6 koltségvetés,

e szamlak.

KESZITETTE: 3
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2.3./ KOLTSEGBECSLES

A feldjitasi munkakrol rendelkezésre all egy részletes koltségvetés, mely alapjan a feldjitasi
munkak vizsgdlhatéak. Ezen tdlmenden a helyszini szemle tapasztalatai is felhasznalasra
kerllnek a szakért6i munka sordn, bar megjegyzendd, hogy egyes szerkezetek beépitett
allapotban takart helyzetlek, igy kdzvetienll nem szemrevételezhet6ek.

Az épitési koltségekkel kapcsolatban megjegyzendd, hogy az &rak kialakitdsara, az arképzés
szabalyaira hazankban semmilyen megkdtés nem vonatkozik, a torvényi szabalyozas az arban
valé megegyezést a szerz6dd felekre bizza. Ez azt jelenti, hogy minden épitGanyag és épitSipari
munka szabadaras, tehat értéke attdl fligg, hogy hol vesszlik a terméket, kivel végeztetjiik a
munkat (a munkadij tébbnyire ,aralku” soran alakul ki). Ugyanazon termék (mint beépitendé
»anyag”) két kulonbozd Gzletben vélhetSen eltér6 dron szerezhet6 be. Még nagyobb a
kilonbség, ha a termékek csak hasonldak, de pl. eltéré markajuak. Hasonld a helyzet az
épitGipari munkadijakkal. A vallalasi ar két kiilon véllalkozé esetében jellemz8en nem azonos,
raadasul ugyanazt a munkat sok esetben tébb féle technolégidval, akar eltéré anyagokkal is el
lehet végezni. Fontos tényez8 tovabbda, hogy a véllaldsi arakat ,egyéb” korlimények is
alakithatjak, példaul el8leg nyujtasa, rész-szdmldk szama, esetleges garancialis/szavatossagi
visszatartdsok, megrendelé ,egyéb” szolgdltatasai (pl. organizacids feltételek biztositdsa,
energia felhasznalas kéltségeinek atvallalasa stb.).

A piac szabdlyozé hatdsanak és az arversenynek koszonhet6en azonban tulsdgosan nagy
eltérések 3ltalanos esetben nem jelentkeznek az darakban, vagyis nagysagrendileg jol
becsiilhet6k az anyagarak és munkadijak. Rendelkezésre allnak ugynevezett kdltségbecslési
segédletek, melyek az egyes tételek , atlagos” arat tartalmazzak.

Jelen szakért8i becslés a Budapesti Kereskedelmi és Iparkamara, az Epitési Vallalkozok
Orszagos Szakszbvetsége, a Magyar Epitész Kamara, a Magyar Mérndki Kamara és a Magyar
Tanacsadé Mérndkdk és Epitészek Szdvetsége kdzrem(ikddésével készilt EpitSipari
Koltségbecslési Segédlet (EKS) kiadvany felhaszndlasaval, internetes adatok figyelembe
vételével, valamint sok éves szakmai tapasztalat alapjan torténik.

A kivitelezési munkak arszintje tehat vizsgalhatd. Amennyiben az arszint redlisnak tekinthetd, a
koltségbecslés sordn a koltségvetés adatai kertlnek fethasznaldsra.

3./JOGSZABALYI ELOIRASOK

A szakért6i munka soran a kovetkezd jogszabalyok kerllnek figyelembe vételre, ill.
felhasznalasra:

e 1993, évi LXXVIIL térvény a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrdl (Lakas toérvény);

e Budapest F8varos VII. kerllet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
12/2012. (I11.26.) énkormanyzati rendelete az Onkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok
és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérbeaddsarsl.

KESZITETTE: 4
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3.1./ LAKAS TORVENY

A lakds térvény relevéns el@irsai a kévetkez6k:
10. § (1) A bérbeadd kételes gondoskodni
a) az épiilet karbantartdsarol;
b) az éplilet kézponti berendezéseinek dllandé lizemképes dllapotardl;

c)a kézés haszndlatra szolgdlo  helyiségek dllagdban, tovdbbd e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibdk megsziintetésérdl.

(2) Az épiilettel, illetéleg a kbz6s haszndlatra szolgdlo helyiségekkel és teriilettel
Gsszefliggd - az (1) bekezdésben nem emlitett - egyéb kotelezettségek teljesitésére a felek
megdllapoddsa az irdnyado.

(3) A feleknek meg kell dllapodniuk abban is, hogy o bérl6 a bérbeaddtdl datvdllalt
kételezettség teljesitése esetén milyen mértéki lakbérmérséklésre tarthat igényt.

11. § (1)~

(2) A bérlé oz igazolt kéltségének egy 0Osszegben vald megtéritését igényelheti a
bérbeadotdl, ha helyette azonnali beavatkozdst igénylé munkdt végzett, feltéve, hogy az a
mdasik félnek méltanytalan megterhelést nem okoz.

(3) Onkormdnyzati lakds esetén a bérbeaddnak a bérls igazolt kéltségeit - haladéktalanul -
egy Osszegben kell megtériteni.

(4)*73*“ Ha a bérbeadd az azonnali beavatkozdst nem igénylé hibdk esetén a kételezettségét -
az éplilet karbantartdsdaval vagy felujitdsaval egyidejiileg - a bérld felszdlitdsa ellenére sem
teljesiti, akkor a bérls

a) a birésdgtol kérheti a bérbeadd kitelezését a hiba kijavitdsdra;
b) a bérbeado helyett és kéltségére a munkdt elvégezheti.

13. §° (1) A lakds burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a lakds berendezéseinek
karbantartdsdval, felujitasaval, illetéleqg azok pdtidsdval, cseréjével kapcsolatos kiltségek
viselésére a bérbeadé és a bérl6 megdllapoddsa az iranyadd;, megdllapodds hidnydban a
karbantartdssal és feldjitdssal kapcsolatos kéltségek a bérl6t, a pdtldssal és cserével

%

kapcsolatos kéltségek a bérbeaddt terhelik.—

(2) Az (1) bekezdésben emlitett munkdk elvégzése a szocidlis helyzet alapjdn bérbe adott
és az dllami lakds esetén a bérlGt terheli, a szerz6dés megkdtésekor azonban g fizetendd
lakbér Gsszegét ennek figyelembevételével kell megdllapitani. Allami lakds esetén a felek
ettdl eltéréen is megdllapodhatnak.~

(3) Ha a lakdsban, a lakdsberendezésekben, tovdbbd az épliletben, az éplilet kézponti
berendezéseiben a bérlé vagy a vele egylittlaké személyek magatartdsa miatt kdr keletkezik,
a bérbeadd a bérl6tdl a hiba kijavitdsdt vagy a kdr megtéritését kévetelheti.

(4) Az épiilet feldjitdsa, illetéleg a vezetékrendszer meghibdsoddsa miatt a lakdson beliil
sziikséges munkdk elvégzésérdl a bérbeadd kételes gondoskodni.

KESZITETTE: 5
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15. §(1) A bérbeadd és a bérl6 megdllapodhatnak, hogy a bérld a lakdst dtalakitia,
korszerdsiti. A megdilapoddsnak tartalmaznia kell azt is, hogy a munkdk elvégzésének
koltségei melyik felet terhelik.

(2) Amennyiben az (1) bekezdésben emlitett munka elvégzése kévetkeztében o lakds
komfortfokozata is megvdltozik, az eredeti szerz6dés mddositdsdra akkor keriilhet sor, ha a
felmeriil§ kéltségeket a bérbeadd visell.

36. §(1) A nem lakds céljdgra szolgdlé helyiség (a tovdbbiakban: helyiség) bérletének
létrejottére, a felek jogaira és kételezettségeire, valamint a bérlet megsziinésére a
lakdsbérlet szabdlyait - e térvény Mdsodik részében foglalt eltérésekkel - megfeleléen kell
alkalmazni.

*

(2)~ Az énkormdnyzat tulajdondban lévé helyiség (a tovdbbiakban: &nkormdnyzati
helyiség) bérbeaddsdnak és a bérbeadd hozzdjdruldsénak a feltételeit - az énkormdnyzati
lakdsokra vonatkozé szabdlyok megfelelé alkalmazdsdval - 6nkormdnyzati  rendelet
hatdrozza meg; a helyiségbér mértékét az 6nkormdnyzati rendelet nem szabdlyozhatja.

E3

37. § A helyiség dtaddsdval, rendeltetésszerdi haszndlatdval, karbantartdsdval,
feldjitasdval, a bérleti jog sziinetelésével, tovdbbd a szerz&dés megsziinésekor a helyiség
visszaaddsdval kapcsolatban a bérbeadd és a bérl6 jogaira és kitelezettségeire a felek
megdllapoddsa az irdnyado.

3.2./ BERLEMENYEKROL SZOLO ONKORMANYZATI RENDELET

A hivatkozott &nkormanyzati rendelet relevans el6irasai a kdvetkezék:

25. § (1) A kizdrdlagos Gnkormdnyzati tulajdonban lévé épiiletek esetén o bérbeadd
kételes gondoskodni:

0) az éplilet karbantartdsdrdl;
b) az éplilet kbzponti berendezéseinek dllandd iizemképes dllapotdrol;

c) a kéz6s haszndlatra szolgdlo helyiségek dllagdban, tovdbbd e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibdk megsziintetésérdl.

(2) A kizdrélag 6nkormdnyzati tulajdond épliletek és a tébbségi 6nkormdnyzati tulajdont
tdrsashdzak tekintetében a bérbeadd kételes a - szikséges eljdrdsokat kévetden -
végrehajtdst igénylé hatdsdgi kitelezések teljesitésérdl gondoskodni. Ennek kéltségeit az
dnkormdnyzati tulajdoni hdnyadra esé rész erejéig az Onkormdnyzat viseli,

(3) Az Onkormdnyzat kizdrélagos tulajdona esetén az életveszélyt okozd, tovdibbd az
épllet dllagdt veszélyeztet vagy az épliletben 1évd dnkormdnyzati tulajdonu lakds vagy
szomszédos lakds rendeltetésszer(i haszndlatdt lényegesen akaddlyozé hibdkat a bérbeadd
késedelem nélkiil kételes kijavitani, egyéb esetekben az épiilet felujitdsdval, karbantartdsdval
egyidejlileg kételes teljesitent.

KESZITETTE: 6
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(4) Ha az épiiletben — tdrsashdz esetén - az Onkormdnyzat tulajdoni hdnyaddal
rendelkezik, Ugy a (3) bekezdés szerinti munkdlatok elvégeztetésére a tdrsashdz illetékes
szervét a bérbeadd kiteles a bérld bejelentése alapjdn haladéktalanul felhivni.

(5) A tdrsashdzban lévé Gnkormdnyzati lakdsok bérldi tekintetében az (1) bekezdésben
megjelélt kételezettségek teljesitésére az Onkormdnyzat gondoskodik a tulajdonost terheld,
a tdrsashdzi kézgyllés hatdrozataban megjelélt kéltségfizetési kitelezettség teljesitésérdl.

(6) A kézponti berendezések lakdsban [évd vezetékszakaszainak lzemképes dllapotdt o
bérbeadd kételes biztositani, fiiggetlenil attél, hogy az Onkormdnyzat tulajdondban dllé
lakds milyen épiiletben taldlhatd.

(7) A bérbeadd a (3) és (4) bekezdés szerinti megkiilénbéztetés alapjdn sajdt
feladatkérében vagy a tdrsashdz illetékes szervének felhivdsdval kbteles gondoskodni az 6t
terheld alabbi hibajavitdsok elvégeztetésérdl:

a) nyomovezeték-repedés, - térés (csétorések, szennyviztdl, csapadékviztbl szdrmazo

dzdasok megsziintetése;
b) szenny- és csapadékviz csatorna, nyomdovezeték duguldsainok elhdritdsa;

c) az éplilet elektromos energia elldtdsu rendszerének nem ELMU-re tartozd, tobb lakdst
érinté zavarai, beleértve az éplilet kizdsségi részeinek elldtdsi zavarait (dramsziinetet okozd
hibdk elhdritdsa, az dramelldtds biztositdsa);

d) az éplilet f6biztosito utdni vezeték melegedése, fiistdlése, egyéb meghibdsoddsa;
e) oz elektromos rendszer vagy részeinek viz ald keriilése;

f) tlz, elemi csapds, vihar utdni vészhelyzet;

g) sziikség szerinti veszély- és kdrelhdritds

h) kézponti fiités, illetve meleg viz cs6halozaton keletkezd hibdk ideiglenes elhdritdso;
i) ideiglenes szerkezeti megerdsitések;

j) élet- és balesetveszély esetén a hibds vakolatrészek eltdvolitdsa;

k) egyéb balesetveszély elhdritdsa (pl. meglazult kéménytégldk, helyiikrél elcsuszott
tetécserepek, tetdrél lecstszd ho eltdvolitdsa).

(8) A (7) bekezdésben felsorolt munkdlatok kéltségeihez az Onkormdnyzat akkor jérul
hozzd, ha a hibaelhdritds a hiba jellege és helye alapjin a bérbeadd kitelezettsége. Nem
kizdrélag énkormdnyzati tulajdonu épliletek esetében kizdrdlag a kdzponti berendezések az
dnkormdnyzati lakdsban Iévé vezetékszakaszai lizemképességének biztositasdval kapcsolatos
hibajavitdsok végeztethetbk el a bérbeado kéltségére.

28. § (1) A bérlé kételes gondoskodni:

a) sajat koltségén a lakds burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek
karbantartdsdrdl, feldjitdsardl, potldsardl, cseréjérdl, az ajték és az ablakok kiilsé és belsé
feliiletének mdzoldsdrdl;

KESZI{TETTE: 7
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b) a lakds és helyiségei, valamint a részére dtadott eszkézok és a lakds alkotdrészeinek
rendeltetésszerd haszndlatdrdl, tisztantartdsdrol, dllaguk megérzésérdl;

c) az épliletben, az épiilet kbzponti berendezéseiben, felszereléseiben, és a lakdsban a
bérlé vagy a vele egyiittlaké személyek magatartdsa miatt keletkezett hibdk kijavitdsdrol

//////

d) a bérleti jogviszony megsziinésekor a lakds kiliritett és berendezéseinek
rendeltetésszerl haszndlatra alkalmas dllapotban vald visszaaddsdrdl.

29. § (1) A bérbeadc megbizottja és a bérld a Bizottsdg dontése alapjdn megdllapodhatnak
arrdl, hogy a bérl6 gondoskodik a lakds rendeltetésszer(i haszndlatra valdé alkalmassd
tételérdl.

(2) Kéltség elvli vagy szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakds esetében a bérleti
szerz8dés megkdtése elbtt a bérl6 részvételével fel kell mérni és a bérl§ nyilatkozatdt
figyelembe véve a bérleti szerz6dés mellékletét képezd megdllapoddsban régziteni kell, hogy
0z (1) bekezdésben meghatdrozott munkdlatok kézil, vdarhatéan melyek meriilnek fel,
valamint azt, hogy a bérld a munkdlatokat el kivdnja-e végezni, ha igen, tételesen meg kell
hatdrozni az elvégezni kivant munkdkat és azok vdrhatd kéltségének legmagasabb ésszegét
is.

(3) A megdllapoddsban régziteni kell, hogy a bérld dltal elvégeztetett (1) bekezdés szerinti
munkdlatok hitelt érdemlben igazolt kéltségeinek bsszegét alapul véve havonta egyenld
ardnyban, legfeljebb a bérleti dij 50%-dig csékkenteni kell a fizetendd bérleti dijat. Ha bérleti
szerzbdés azt megelbz8en megszlinik, mint ahogyan a kéltségek bérleti dijba tdrténd
beszdmitdsa megtdrténik, a bérld részére a fennmaradt ésszeget a lakds bérbeaddnak vald
visszaaddsakor egy dsszegben meg kell fizetni.

(4) Ha olyan bérbeaddra tartozé munkdlatok meriilnek fel, amelyek a lakds dtadds-dtvételi
jegyzdkényvben, illetve a bérleti szerz6désben nincsenek régzitve és a bérlé az elvégezni
kivant munkdlatokat elbzetesen irdsban bejelenti a bérbeadé megbizottidnak, a bérléi
bejelentés alapjdn a bérbeadd kiteles az elvégzett munkdk és kéltségei elfogaddsdrol sz616
Bizottsdgi déntést kévetS 15 napon beliil a kiltségek beszdmitdsdaro!l (3) bekezdésben
foglaltak szerint gondoskodni.

48. § (1) A bérlé kérelmére és a bérbeadd megbizottjidnak javaslatdra hozott Bizottsdgi
déntés alapjan a bérbeadd megbizottia és a bérl6 —az Ltv. 15. § (1)-(2) bekezdésében
foglaltak szerint— irdsban megdllapodhatnak a lakds dtalakitdsdrdl és/vagy korszerdisitésérdl,
a bérleti dijba beszdmithato munkdk kérérél.

(2) A megdllapoddsnak tartalmaznia kell:
a) az elvégzendb munkdk:

e pontos meghatdrozdsdt, megnevezéseét,

e befejezésének hatdridejét,

e kiltségeit,

e g koltségek elszdmoldsdra és beszamitdsdra vonatkozo kikotéseket;

KESZITETTE: 8
MUSZELY PETER IGAZSAGUGY! SZAKERTO



SZAKERTO! VELEMENY — BUDAPEST VII. KERULET, THOKOLY UT 42.

b) a munkdlatok megkezdéséhez sziikséges hatdsdgi engedélyek beszerzésérdl a bérld
kételes gondoskodni;

c) a munkavégzéssel dsszefliggben a bérld kdrfelelGsségének rogzitését a bérbeaddval és
0z éplilet tébbi bérldjével, tulajdonosdval és haszndldjaval szemben;

d) szabdlytalan, illetve az engedélyektbl eltérd kialakitds esetén a béribnek az eredeti
dllapot szerinti, vagy az engedélyeknek megfelel6 helyredllitdsi és kdrtalanitdsi
kételezettségét;

(3) A bérbeado a lakds dtalakitds/korszerdsités szdmldval igazolt kéltségeit az (1)-(2)
bekezdés szerinti megdllapodds keretein beliil a Bizottsdg jovdhagydsdt kovetd hdnaptdl o
lakbérbe egyenlG részletekben, legfeljebb a lakbér 50%-a erejéig beszamitja.

54. § A helyiség bérletének létrejéttére, a felek jogaira és kételezettségeire, valamint a
bérlet megsziinésére e rendelet Il. részében foglalt lakdsbérletre vonatkozé szabdlyait
[ideértve a 42. cim alatti Lakdsbévités (csatolds) valamint a 20. cim alatti Bérleti szerzddést
biztositd mellékkételezettségek szabdlyait is] — e rendelet Ill. részében foglalt eltérésekkel —
kell megfeleléen alkalmazni.

4./SZAKERTOI MEGALLAPITASOK

4.1./ ELVEGZETT MUNKALATOK ROVID OSSZEFOGLALASA

A rendelkezésre bocsatott iratok alapjan a kdvetkez8 felujitasi munkalatok keriltek elvégzésre:

e egyes szerkezetek elbontdsa, sittkezelés

Uj belsd nyildszardk elhelyezése
e aljzatkiegyenlités
e Uj burkolatok készitése padozaton, oldalfalakon
o fellletel6készités, festés
o gipszkarton valaszfalak és dlmennyezet épitése
e viz- és csatornaszerelés, szaniterek és gépészeti szerelvények cseréje
e régi elektromos halozat elbontdsa és Uj rendszer kiépitése
Ertékelés
A helyszini szemle tapasztalatai alapjan megallapithatd, hogy a hivatkozott munkak valdban
elkésziiltek, a kivitelezés minGsége szemrevételezés alapjan megfeleld.

KESZITETTE: 9
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UT 42.

4.2.] ELSZAMOLASRA BENYUJTOTT SZAMLAK TARTALMA

A bérlé a kbvetkez6 szamldkat nydjtott be elszamolasra:

vallalkozd szamla tartalma szamla kelte nettd dsszeg

FORTESS-BAU Kft, | [NOKBly it 42. sz. alatti helyiség | 5, g 50 10 2 362 205,-Ft
feldjitasi munkai —|. részszamla

FORTESS-BAU Kft, | | NOKOlY Ut42. sz alattihelyiseg | g g 7091 580,-Ft
feldjitasi munkai — Il. részszamla

FORTESS-BAU Kft, | | NOKOly Ut 42. sz. alatti helyiseg | 51914 1 2 677 165,-Ft

felljitasi munkai — végszamla

Osszesen

12 130 950,-Ft

Ezeken tulmenfen a

helyszini szemlén, ill.

megkUldott szakért§ részére:

azt kovetBen a Bérlé tovabbi szamldkat is

vallatkozé / eladd szamla tartalma szamla kelte nettd 6sszeg
ﬁ;{rfqzrt‘echmka | Splitkiima 2019.08.14. 275 591 -Ft
Berndth Balazs E.V. | Klima telepités 2019.08.14. 248 000,-Ft
OBl épitényagok 2020.01.03. 293 243,-Ft
OBl épitényagok + szerszam 2020.01.06. 15 389,-Ft
0]2] épitényagok 2020.01.10. 21 763,-Ft
OBl epitényagok nem lathaté 53 463,-Ft
Kadar Pal parketta csere 2020.06.24. 329 500,-Ft
Osszesen 1 236 949,-Ft

A FORTESS-BAU Kft.
alatdmasztva.

A koltségvetési

szamlain

tartalmazzak (anyag — dij bontasban):

szerepl6 Osszegek tételes koltségvetésekkel

vanhnak

dsszesit6k a kovetkez6 munkanemeket és Osszegeket

Al D1 A2 D2 A3 D3
Bontas 0 370 000 0] 370 000 0 0
Irtds, fold- és sziklam. 402 000 576 000 402 000 576 000 0 0
Elektromos munkék 514 605 499 600 890 000 902 830 0 16 815
Gépészet 0 0} 1038850| 1083850 0] 0
Beltéri nyilaszarék 0 0 420 000 84 000 480 000 96 000
Aljzat, burkolatok 0 0 0 0 0 0
Fellletképzés 0 0 64 350 69 300 156 650 168 700
Gipszkarton szerk. 0 0 508 400 682 000 797 000 962 000
Osszesen 916605| 1445600} 3323600, 3767980| 1433650 1243515
Az egyes részszamldkhoz tartozé koltségvetéseket vélhetGen ugyanabbdl az dsszesitett

koltségvetéshdl generaltak, mert a legtdbb tétel mindhdrom koltségvetésben szerepel, csak
egyes helyeken a mennyiséget, mashol a fajlagos drakat nullaztdk ki. Megjegyzendd
azonban, hogy bar a szdmldkon szerepl§ osszegek a részkoltségvetésekkel &sszhangban
vannak, az egyes koltségvetésekben kiilonb6z6 anomaliak fedezhetdk fel.

KESZITETTE:
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Van olyan munkanem, ami tobb szdmlaban is elszdmolasra keriilt (pl. bontas vagy irtas, fold-
és sziklamunka). Van olyan, ami viszont egyik szdimldban sem szerepel (aljzat, burkolatok).
Olyan is akad, ami tdbb szamlaban el6fordul mds-mas mennyiséggel (nyilaszarok), de nem
egyértelm(i, hogy van-e atfedés a kett§ koz6tt. Mindezek alapjan a benyujtott koltségvetés
csak részben veheté figyelembe!

Tekintettel arra, hogy nem all rendelkezésre a munkalatokra vonatkozé szerz8dés, igy nincs
maod a koltségvetés helyességének, pontossaganak ellenérzésére. Osszességében tehdt csupan
szakértSi becslésre van maod a feldjitasi koltségek bérleti dijba térténd beszdmithatésaganak
meghatarozésa kapcsan.

4.3./ KOLTSEGSZINT VIZSGALATA

A szakért8i munka soran felhasznalasra kerlilnek a Budapesti Kereskedelmi és Iparkamara, az
Epitési Vallalkozék Orszagos Szakszovetsége, a Magyar Epitész Kamara, a Magyar Mérndki
Kamara és a Magyar Tandcsadd Mérnskok és Epitészek Szovetsége kozrem(ksdésével készilt
EpitSipari Kéltségbecslési Segédlet (EKS) kiadvany adatai is. A szamlak déntéen 2018. éviek, igy
az az évi kiadvany kerl figyelembe vételre.

Az EKS-ben néhany jellemz6 épllettipusra vonatkozéan megtaldlhatok a fajlagos épitési
koltsegek. A vizsgélt helyiségcsoporthoz leghasonldbb épilettipus a kozépfelszereltségi
irodahaz. Ennek adatai a kbvetkezéképpen alakulnak:

F: Iskol fC;)jvoda
: szi-es skola- | 200 th. {8 csop)
rodahaz iroda éplilet vérosi
foghijbeépitéses
fels'z(gfeélgégﬁ i é?w;g?iit(j atlagos kivite! és atlagos felszereltség
4 5 6 7 8
Szerkezet +
Szakipar 250 000 280 000 225 000 230 000 250 000
Kezponti 28000 | 34000 | 22000 | 25000 30 000
Viz-csatorndzas 18 000 25000 12 000 16 500 24 000
Sprinkler (vizes) 4 800 8 500 - . -
Szellézés 14 000 35 000 5000 8 800 8 800
Felvondtelepités 9000 14 000 6 000
Epiiletvillamossag !
Hizjelz6 rendszer 45 000 65-95 000 35000 40 000 28 000
Osszesen:| 368800 |461-491 000 264 000 326 300 340 800

A tényleges fajlagos épitési drak az EKS adataihoz viszonyitva a kévetkez8képpen alakulnak (a
helyiség 236 m?-es alapteriiletét figyelembe véve):

megnevezés EKS adatai tényl, ar (Ft) tényl. fajl. ar aran

8 (Ft/m?) v (Ft/m?) y
szerkezetépités és szakipar 250 000 7 897 758 33465 13%
gépészeti munkak 64 800 2646291 11213 17%
éplletvillamossagi munkak 54 000 2823 850 11 965 22%
Osszesen 368 800 13367 899 56 644 15%
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A ténylegesen elvégzett munkakra vonatkozd fajlagos drakat vizsgdlva megallapithatd, hogy
azok lényegesen alacsonyabbak, mint az Uj épitésre vonatkozé arak, mely egy m{szakilag nem
tul mély feldjitasra utal. Osszességében kijelenthets, hogy a szamlak &rszintje redlis (bar a
korabbiakban kifejtettek alapjan bizonyos anomalidkat tartalmaznak).

4.4./] KOLTSEGBECSLES

Tekintettel arra, hogy részletes koltségvetés all rendelkezésre, részletes vizsgdlatra van mad.
Megjegyzend6 azonban, hogy bar bizonyos tételek esetén egyértelmlen megallapithatd, hogy
az elszamolhatd vagy nem, egyes tételek esetén nem egyértelm( a helyzet. Kiilonosen igaz ez
az Osszevont, ,nagy” tételekre (pl. elektromos rendszer kiépitése). A vizsgalatot tovabb
bonyolitjdk a szamlazasban tapasztalhaté anomaliak.

A beszamithatd koltségek meghatdrozdsa soran figyelembe vételre kerll az el8z6ekben
ismertetett jogszabalyi hivatkozasokon tul a bérleti szerz6dés is, mely a kovetkezdket
tartalmazza:

»18. A szerzb6d6 felek megdllapodnak abban, hogy a bérl6 feladata - a bérlemény dllagatol,
dllapotatol, és felszereltségétdl fliggben sziikség szerint - a bérleményt feldjitani, és azt
rendeltetésszer(f haszndlatra alkalmassd tenni.

A bérlé a bérleti jogviszony teljes id6tartama alatt sajat kéltségén kételes gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartdsdrol,
feldjitdsardl, pétidsdrdl, illetéleg cseréjérél.”

Osszességében tehat kijelenthetd, hogy a Lakas torvény, a 12/2012. Ok. rendelet, valamint a
bérleti szerz8désben szerepl§ informacidk alapjan azon munkdk koéltségei szamithatdk be a
bérleti dijba, melyek elvégzése bérbeaddi kotelezettség lett volna. Ide tartozik jellemz8en a
gépészeti és éplletvillamossagi munkak egy része (pl. vezetékhaldzat kiépitése stb.), de nem
tartoznak bele példaul a burkoldsi, nyildszadrd elhelyezési, festési munkak, berendezések (pl.
szaniterek, beépitett butorok), valamint mindazon alaprajzi dtrendezések és belsGépitészeti
munkdk, melyek a béri6i funkcié és arculat kialakitdsahoz sziikségesek. Szintén nem
elszdmolhatdk a leszerelhetd, nem szlikségszer( berendezések (pl. klima).

Az el6z8ek alapjan a bérleti dijba beszamithato koltségek meghatarozédsa részletes elemzésen
alapulé koltségbecsléssel torténik. A tényleges épitési koltségek adott részardnyai vehetdk
figyelembe az el6bb ismertetett elvek szerint.
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Szakértdi becslés alapjan a beszamithato kdltség a kévetkezéképpen alakul:

Munkanem megnevezése A+D | részardny Osszeg
Bontés 740 000 30% 222 000
Irtds, féld- és sziklamunka (sittkezelés) 1956 000 30% 586 800
Elektromos munkalatok 2 823 850 80%| 2259080
Gépészet 2122 700 30% 636 810
Beltéri nyilaszarok 1080000 0% 0
Aljzatkészités, burkolatok (parketta csere) 329 500 0% 0
Feliiletképzés 459 000 0% 0
Gipszkarton vélaszfalak és dimennyezet 2 949 400 0% 0
Kiima 523591 0% 0
EpitSanyagok 383 858 20% 76 772
Osszesen 13 367 899 3781462
Kerekitve 3 800 000
5./OSSZEFOGLALAS

EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt. megbizast adott az M-CENSEO
Epitésligyi és Ingatlanforgalmi Szakért8i Bt. szamara. A megbizds szerint a szakért8i feladat a
Budapest VII. kerllet, Thokoly Gt 42. szém (33035/0/A/4 helyrajzi szém) alatti ingatlanon
elvégzett, bérleti dijba beszdmithatd értékndveld beruhazasok szakértdi vizsgalata volt. Az
elvégzett szakértSi vizsgdlatok alapjén az elvégzett feldjitdsi munkdlatok bérleti dijba
beszamithaté koltsége szakértsi becslés alapjan kerekitve nettd

3 800 000,-Ft,

azaz harommillié-nyolcszazezer forint.

KESZITETTE:
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6./MEGJEGYZESEK, FELTETELEZESEK, KORLATOZASOK

o Jelen szakért6i véleményt a Megbizd adatszolgdltatdsara épitve, helyszini
szemrevételezéses vizsgélatok alapjan, a szakmdban ismert és elfogadott mdédszerek
alkalmazésaval, legjobb szakmai tuddsom szerint, lelkiismeretesen készitettem el.

e A feladat elvégzéséhez szilkséges képességekkel, tapasztalatokkal, szakmai
képzettséggel, szakértelemmel és jogosultsaggal rendelkezem.

e A szakvélemény készitése sordn figyelembe vettem a hatdlyos jogszabalyokban,
valamint a megbizdasi szerz6désben foglaltakat.

e A megbizés teljesitése soran tudomasomra jutott informacidkat, adatokat, uzleti vagy
egyéb titkokat bizalmasan kezelem, azokat nem hozom harmadik fél tudomasara.

e A szakvéleményt elfogulatlanul, kiilsé kérilményekt6l nem zavartatva készitettem el.

o A vizsgélat targyat képezd ingatlannal és az érintett felekkel kapcsolatban sem a
multban, sem jelenleg érdekeltségem nem all fenn, dijazdsom nincs 6sszefliggésben a
szakért8i megallapitdasokkal.

e lJelen szakértsi vélemény kizardlag a vizsgélt ingatlanon elvégzett bérl6i feldjitasi
munkak kéltségeinek vizsgalatara készilt, ettél eltér egyéb célra nem haszndlhatd
fel.

e Minden felhasznalt adat és informacid, melyek alapjan a szakvéleményt készitettem,
legjobb tudomasom szerint megbizhaté forrasbdl szérmazik. A Megbiz6 altal
szolgaltatott adatok hitelességéért O tartozik felelgsséggel.

e Azingatlan helyszini vizsgalatat személyesen hajtottam végre.

e Nem nyilvanitok véleményt jogi Ugyekben. Jelen szakvéleménnyel kapcsolatban
felmer(lt jogvitdkban valé kézrem(ikodés nem képezi a feladatomat.

o A szakvélemény elkészitésében harmadik személy nem vett reszt, a
dokumentacidban foglalt megallapitasok télem szarmaznak.

e A szakvélemény csak a megbizashan szerepld célbdl hasznédlhaté fel.

o FElSzetes irasbeli hozzajaruldsom nélkil jelen szakvélemény tartalma sem reszben,
sem egészében nem hozhatd nyilvdnossdgra sem nyomtatott, sem elektronikus
formaban, nem sokszorosithatd és nem maédosithaté a megbizasban szerepld ligytdl
eltéré esetben.

Budapest, 2020. augusztus 31.

Muszely Péter
okl. épitémérndk
épuletszigeteld szakmérnok
épliletenergetikai szakmérnok
igazsagligyi szakért6
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1. SZAMU MELLEKLET
BERLETI SZERZODES



BERLETI SZERZODES

Nem lakas céljdra szolgalo helyiség bérbeaddsa targyaban

amely létrejott az 1993.¢vi LXXVIIL torvény és a Budapest Févaros VI, keriilet Erzscbetvaros
Onkormanyzatanak vonatkozé mindenkor hatalyos rendelete alapjdn.

1. Bérbeado:

2. Bérlo(k):

Bérldi tevékenység:

SZ): Vagyonkez.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam; 7440

Budapest Fovaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt, 6. ’
(adobigazgatasi szam: 15735708-2-42,

statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)

jelen okirat alairasanal képviseli az EVIN

Erzsébetvirosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.

1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
(addigazgatasi szam: 12194528-2-42,

statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

Kockacsoki Nonprofit Kft.

Székhely: 1116 Budapest, Safrany utca 50. 3/31.
Kézbesitési cim: 1116 Budapest, Safrany utea 50. 3/31.
Adoszam: 24811505-2-43

Cégjegyzékszam: 03-09-1863622
Képviseletre jogosult: Dénes Akos

Allandé lakeim: 1116 Budapest, Safrany utca 50. 3/31..
Szem. ig. szam: 750763KA

Sziiletési hely és idé:  Miskole, 1974.06.08,

Anyja neve: Jasztrab Maria Rozalia

Adobdazonosito jel: 8392363337

autizmus-barat kozosségi tér mitkddtetése, vendéglatas, csokoladé
készités s értékesités, autizmus programok egyéb programok
szervezése

3. Bérbeadoi hozzajarulas:

4. Bérlet targya:

KT 77/2018.(11.14.) szam hatirozata

Bérlemény azonosito: 62980-01/99/00/03 utcai foldszint
62980-01/99/00/05 galéria




Cim: VIL keriilet Thokoly at 42.

Hrsz.: 33035/0/A/4
169 m? alapteriiletii utcai féldszinti helyiség
135 m? alapteriileti galéria

5. Bérlet tartamas 2018.03.29-t61 - 8 év hatarozott idbre

6. Bérleti dijak: uteai foldszinti helyiség
Lves bérleti dij: 20,400~ Ft/m2/év + AFA
Fizetend® havi bérleti dij: 287.300,- Ft/hé + AFEA
galprm
Eves bérleti dij: 9.600- FtUm%/év + ATA
Iizetendd havi bérleti dij: 108.000,- Ft/ho + AFA

Viztesatornadij: (atalany alap): 0 m>/ho

Szerzbdé felek a viz- és csatornadij dsszegét fix 526,-Ft/m*/h6 fogyasztasra vetitve a mindenkor
hatalyos Févarosi Kdzgylilési rendeletben megallapitott hatosdgi arral szamitott mértékben
fogadjak cl.

Amennyiben a bérls sajat koltségén mellékvizmérdt szereltet fel, a szolgd iltatdval a szolgaltatasi
szerzdést megkdti, ¢s a szerzddéskdtés tényét a bérbeado felé igazolja, az e szerzédésben
szerepld, a szolgéltatas igénybevételének kezdete napjatol a hatosagi arral szamitott viz +
csatornadij fizetési kotelezettsége megsziinik a bérbeado felc.

A szerzddéskotéskor hatalyos hatosagi drral szamitott viz + csatornadij dsszege:
0.- Ft/ho + AFA

Osszesen: 395.300,- Ft/ho +AFA

Dijfizetés kezdete: birtokbaadas napja

7. A bérbeadd a bérleményt megtekintett és mindkét (¢l altal jol ismert allapotaban, illetve
berenderésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja a bérld rendelkezésére.

8. A bérlemény birtokbaadasa atadas-atvételi jegyzékonyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a
bérlé részére torténd atadasaval torténik.




9. |

10.

A jegyzékonyvben rogziteni kell a bérleménnyel egyiitt atadasra ker(ild berendezési és
felszerelési targyakat, a koziizemi fogyasztdsmérdk atadds-atvételkori alldsat, valamint a
bérlemény miszaki allapotara, rendeltetésszerit hasznalatra alkalmas voltdra vonatkozo
megallapitasokal. A jegyz6konyvet a felek, vagy a képviseletiikben cljard személyek
mindegyike kételes alairasaval hitelesiteni.

A bérlo koteles a bérbeadot értesiteni, ha a bérbeadot terheld munkalatok sziikségessége
meriil fel, ¢s koteles megengedni, hogy a bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a karok
elharitasdhoz szlikséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztasabol eredd minden kérért a bérlo felel.

A bérld jelen szerzédés aldirasaval egyidejlleg nem fizet a bérbeaddnak bérleti jog
ellenértéket. Bérlo jelen szerzodés megkotését megeldzden koteles a esGkkentd-névelod
tényezdk nélkiili 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld Osszegii 6vadékot megfizetni az
Onkormanyzat OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-15507008-06530000 szami Letéti
szamldjara. A bérlo altal a bérleti szerzodés megkotését megeldzd palyazati cljards soran
rendelkezésre bocsatott ajanlattételi biztositék Osszege az dvadék Osszegébe beleszamit.
ennélfogva a bérld a kiillonbozet megfizetésére koteles. Az ovadék a bérld szerzddésébol,
itletve a mogoties szabalyokbdl bérldre haruld kotelezettségek nem teljesitése esctén azok
fedezeteként hasznalhaté fel, amennyiben a Bérld az arra valo felszolitast kdvetd 15 napon
bellil kiftelezettségének igazolt mddon nem tett eleget.

A palyazati biztositékként megfizetett 1.760.525.-Ft megfelel az dvadék osszegének, igy
a Bérbeado nyilatkozik, hogy az 6vadék megfizetésre keriilt.

A Telek megallapodnak abban, hogy az dvadék 6sszegét a Bérbeadd nem cmeli a bérleti dij
emeldsével egyidejlleg, tehat az ovadék Gsszege a bérleti szerzbdés idtartama alatt nem
valtozik, kivéve azt az esetet, ha a Bérbeado a jelen pontban irtak szerint az dvadék teljes
dsszegét vagy valamennyi részét felhaszndlja. Erre az esetre a Felek rogzitik, hogy az dvadék
Osszegét a Bérlo koteles a mindenkor aktualis bérleti dij haromszoros 6sszegére kiegésziteni,
a Bérbeadd eziranyt felszolitdasatol szamitott 5 (6t) munkanapon beltl.

A Bérl6 a jelen szerz6dés alairasaval mar most hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy amennyiben
a Bérbeadonak a Bérld dltal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbdl, vagy ki nem egyenlitett,
a Bérlemény fenntartasdhoz kapesolddd koltségekbdl, tovabbéa esetleg a Bérleményher
kapesolodo egyéb, Bérlének felrohatd mulasztasbol, hanyagsaghol keletkezett karokbol vagy
egyebként a Bérlot terheld koltségbdl credd kovetelése keletkezik a Bérldvel szemben, ezt a
kivetelését a Bérbeadd az dvadékbdl kozvetlentil kiclégitse, az dvadék dsszegébdl levonja,
A Bérbeadd jogosult tovabba az dvaddk 6sszegét a Bérld altal okozott karok kijavitasara
felhasznalni, a Bérlo kilon irasos hozzajarulasa nélkiil is.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes
teljesitése stlyos szerzédésszegésnek mindsiil,

Amennyiben Bérbeadd visszafizetési kotelezettsége bedll, azaz a jogviszony tovéabbi Bérldi




fizetési kotelezettség nélkiili megsziinése esetén, a Bérbeadd kiteles a jogszerlien igénybe
nem vett ovadék Osszegét 30 (harminc) naporn beltil Bérld részére visszafizetni,
kamatmentesen, miutan a Bérlé a Bérleményt jogszerlien visszaszolgaltatta a Bérbeadd
részére.

A bérld a bérlemény haszndlataért a bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban
helyiségbér - fizet. A helyiségbér bérlé altali megtizetése bérbeadd OTP Bank Nyrt-nél
vezetett 11784009-20600444 szama pénzforgalmi szamlajara atutalas atjan, vagy készpénz-
atutalasi megbizas formajaban torténik.

A helyiségbér havi [ebontasban, a targyhd 15, napjaig, elbre, egy 6sszegben, a bérbeado altal
kiallitott szamla ellenében esedékes.

Amennyiben a Bérlo valamely fizetési kotelezettségével késedelembe esik, a késedelme
idejére, a megfizetni clmulasziott Osszeg utdn koteles a Polgari Torvénykonyvben
meghatdrozott mértékl késedelmi kamatot is fizetni a Bérbeadd részére.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes
teljesitése sulyos szerzodésszegésnek mindsiil.

A szerzodd felek megdllapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott helyiségbér
Gsszegét minden év aprilis 1. napjatol kezddds hatallyal, a KSH altal elézd évre megdllapitott
hivatalos inflacids ratanak megfelelden a bérbeado egyoldaltan jogosult megemelni.

A szerz6d6 felek megallapodésa szerint a bérld viseli - a bérleti jogviszony fennallasa alatt -
a helyiségbérleti dijon feliil a bérleménnyel kapcesolatos valamennyi kéltséget, kiilongsen a
koziizemi szolgaltatasok (géz, viz, clektromos dram, sth.) dijat, valamint a tarsashaz részére
fizetendd flitésdijat ¢s szemdétdijat.

A bérlo kifejezetten vallalja, hogy a koziizemi mérddérakra vonatkozo szerzédéseket a
helyiség birtokba adasatol szamitott legkésdbb 30 napon beliil a sajat nevére atiratja, és ennek
megtdrténtét a bérbeado felé hitelt érdemlben (koziizemi szerzddéssel) igazolja.

A bérbeadd hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a bérlemény kéziizemi mérodrainak szerzédései
a bérlore atirdsra keriiljenck.

A bérld vallalja, hogy a koziizemi szerzodések egy masolati példanyat a bérbeado
rendelkezésére bocsatja.

A Bérl6 koteles viselni tovabba az alabbi koltségeket:

- a Bérld altal a Bérlemény tekintetében fenntartand6 biztositasi koltségek (Bérleményre,
illetve a bérleménybe bevitt vagyontargyakra, ingésagokra vonatkozo biztosités, stb.),

- a Bérlot terheli a Bérlemény rendeltetésszer(i haszndlatanak biztositasat meg nem halado
karbantartasi, fenntartasi és javitasi munkak koltsége,

- a Berldt terheli a Bérlemény — ideértve az épillet, butorok, kert — birtokba adéaskori
allapotdnak megfeleld allapot megbdrzéséhez, fenntartasdhoz, tovabba a Bérlemény
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takaritasahoz kapcsolodo valamennyi koltség,.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes
teljesitése sulyos szerzddésszegésnek mindsiil.

A bérlé a bérleményt kizardlag autizmus-barat kozosségi tér miakodtetése, vendéglatas,
csokoladé készités és értékesités, autizmus programok egycb programok szervezése
céljara hasznalhatja - a tovabbiakban rendeltetésszer(i haszndlat, - a bérlemény barmely
egyeb céli hasznalatdhoz, hasznositasahoz, kiilonosen a bérlemény albérletbe adasahoz - a
bérbeado clézetes irdsbeli hozzajarulasa sziikséges.

Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleményt kizadrdlag a Bérbeadd clbzetes irdsbeli
hozzajarulasa mellett  jogosult  székhelyként/telephelyként  bejelenteni  az  illetékes
hatosdgok/birdsag felé.
A bérlo felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabdl eredd karért. A bérld
munkavallaldi, megbizottjai, és a bérleményben tartdézkodd més személyek magatartasacre,
mint a sajatjaért felel.

A bérld a bérleményt kizardlag a Bérbeadd eldzetes irdsbeli hozzajarulasa mellett adhatja
albérletbe.

A bérld koteles a tevékenysége folytatdsahoz szitkséges, jogszabédlyban meghatdrozott
hatdsagi engedélyeket, és amennyiben a jogszabaly eldirja, a tarsashazkzosség, valamint az
Onkormanyzat, mint tulajdonos hozzajarulé nyilatkozatat beszerezni. A hivatkozott okiratok
¢s hozzajarulasok hidnyaban a tevékenység folytatasa nem kezdhetd meg.

Amennyiben valamely hatdsag a szitkséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkorményzat a hozzdjarulast megtagadja, illetve a tarsashaz jogszerien megtiltja a
helyiségben végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozzd a bérlo altal
kezdeményezett rendeltetésmaod valtozashoz, a bérld a bérbeaddval szemben semmiféle
igényt, kdvetelést nem tamaszthat.

A bérl6 tudomassal bir arrdl, hogy a hatdsagi eljarasokban az Onkormanyzat, mint tulajdonos
vagy megbizottja hozzajarulasanak beszerzése nem mellézhetd, ha épitési vagy atalakitasi
munka végzésére van szlikség.

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a bérlé feladata - a bérlemény allagatdl,
allapotatol, és felszereltségétol fugpden szitkség szerint - a bérleményt felgjitani,
karbantartani, ¢s azt rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa tenni.

A bérld a bérleti jogviszony teljes idotartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéscinek a karbantartasarol,
felajitasarol, potlasardl, illetdleg cserdjérol.

A bérld koteles azonnal elharitani minden kart, ami tevékenységével, a bérlemény
haszndlatdval Gsszefliggésben keletkezett. Amennyiben a bérls, a bérbeadd értesitése




clienére, az értesitésben adott idétartamon beliil ennck nem tenne cleget, agy a bérbeadonak
jogaban all a sziikséges munkalatokat a bérld koltségére elvégeztetni. Ha a veszély fenyegetd,
vagy a bérlé tartdzkodasi helye ismeretlen, kiilon értesitésre illetve id6tartam megjeldlésére
nincs sziikség.

A bérld az észlelést kévetden, kiteles a bérbeadot azonnal, de legkésdbb az ok felmeriilését
kovetd munkanapon értesiteni a bérleményben keletkezett minden karrdl, amelynek
clharitasa a bérbeadd feladata. A késedelmes értesitésbdl szarmazo karokért a bérld felelds.
A bérlé tovabba felelds, ha valamely hiba elharitasanak szitkségességérdl nem, vagy nem
idében értesitette a bérbeadat, illetve siirgds esetben nem gondoskodott maga - a bérbeadd
koltségére — a hiba clharitasarol a bérbeado egyidejii értesitése mellett. A bérld értesitését
kévetd 5 (6t) munkanapon beliil a bérbeadd koteles eljarni a bekdvetkezett kar felmérése
érdekében, illetdleg amennyiben annak clharitisa a bérbeadoi felelosség korébe esik, ugy
koteles a kar clharitasat a hivatkozott hataridén beliil megkezdeni és a lehetd legrdvidebb
id6n beliil, de legkésobb a bérldi bejelentéstdl szamitott 10 (tiz) munkanapon beltil befejezni.
Abban az esetben, amennyiben a kar mértékére tekintettel a hivatkozott hatarid6 kevésnek
bizonyul, gy a Felek az elhdritas hatarideje tekintetében kotelesek johiszemi targyalasokat
folytatni és ennek eredménycként a hataridé targyaban kdzosen megegyezni a bérl6 érdekeit
szem elott tartva.

19.  Ha a bérld a bérlemény, a bérleményhez tartozd berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan atalakitasi munkalatokat végezietett, ameclyekhez a bérbeado vagy a
hatosag engedélye lett volna sziikséges, a bérbeadd kivansagara koteles az eredeti allapotot
helyreallitani.

Bérls tudomasul veszi, hogy kizarolag a Bérbeadd eldzetes irdsbeli hozzajaruldsaval
végezhet a Bérleményben barmilyen atalakitdst, épitési munkat.

20. A bérlé koteles az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozé berendezéseket rendeltetéstiknek megfelelden hasznalni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozd  berendezéseket, felszereléseket rendesen  és
rendszeresen karbantartani. a szokdsos és a rendeltetésszer(t hasznalattal felmeriild javitasi
és lelGjitasi munkalatokat sajat koltségén elvégeztetni.

A bérld jelen kotelezettségét olyan id6pontban és médon kételes teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetdleg a berendezésck allapota szitkségessé teszi.

21, A bérlé felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozd berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellencs hasznalat
kévetkezménye.

A bérld koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozo berendezési é€s felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas voltdt dvni, a bérleményt teljes koriien
biztositani.

A biztositési kotelezettség teljesitésének elmulasztasabol eredd minden kéarért a bérld felel.
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22.

23.

24.

A bérbeadd

- a bérld sziikségtelen héboritasa nélkiil havonta ellendrizhel] a haszndlatot. Az ellendrzés
végrehajtasat a Bérld koteles lehetévé tenni;

- kivetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetésél, tovabba az ilyen hasznalatbol
ered6 karanak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen haszndlat tovébb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd
vesz€ly sulyossdga miatt az abbahagyas kévetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzédést
rendkiviili felmondéssal megsziintetheti, és kartéritést kivetelhet,

A bérbeaddt a hatralékos bérleti dij ¢s jarulékai erejéig — amennyiben annak Osszege az
ovadckol meghaladja - a bérlének a bérlemény teriiletén levd vagyontargyain zalogjog illeti
meg. A bérbeadd mindaddig, amig ¢ zalogjoga fennall, megakadalyozhatja a zélogjoggal
terhelt vagyontargyak elszallitdsat.

Felek megallapodnak abban, hogy a hatdrozott idétartamra kotstt, vagy a feltétel
bekdvetkezésével megsziing szerzédés esctén a hatdrozott idé elteltével vagy a feltétel
bekdvetkezésével a bérleti szerzddés abban az esetben is megsziinik — ¢s nem alakul 4t
hatarozatlan idStartamva, ha a bérlé a bérleményt tovabb hasznalja, és az ellen a bérbeadd
a megszlinest kdvetd tizendt (15) napon belil nem tiltakozik, amely esetben a Bérlé a
jogosulatlan hasznalat miait a Budapest I'évaros VII. keriilet Erzsébetvaros 011[(()1‘1nényzat
KépviselS-testiiletének 12/2012. (111.26.) onkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati
dijat kdteles fizetni havonta,

A bérleti szerz6dés barmelyik té1 altali megsziintetése vagy megsziinése esctén, annak okété|
fliggetlentil a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébelvaros Onkormanyzat Képvisels-
testitleténck 12/2012. (111.26.) onkormanyzati rendelete 36. $-a szerinti haszndlati dij
megfizetésére vonatkozo kotelezettség a bérldt terheli a bérlemény jogosulatlan hasznélata
esctén,

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés kézis megegyezéssel barmikor megsziintethetd a
Jovbre nézve (Kozds Megegyezés).

Szerzddé Felek rogzitik, hogy a hatdrozatlan idejli szerzédést barmelyik fél jogosult a hdnap
I5. napjaig a kévetkezd honap utolso napjara felmondani (Rendes Felmondas),

A bérbeadé rendkiviili felmonddsra Jogosult (Azonnali hatalyq felmondas), ha

- a bérld a helyiségbért a fizetésre megallapitott iddpontig nem fizeti meg;

- a Dérld a bérleményt nem rendeltetésszerien vagy szerzbdésszerilien hasznalja, ideérive
kitllbndsen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14, pontban megjeltlt tevékenységet
folytatja,

- a bérld a szerz6désben vallalt vagy Jogszabalyban el8irt egyéb kistelezettségét nem teljesiti;
- a bérld vagy a bérld tudomasaval a bérleményben tartozkodd harmadik személy a
bérbeaddval vagy mds bérlékkel, lakokkal szemben az egylittéls kovetelményeivel kirivdan
cllentétes magatartdst tanasitanak, tovibbd a bérleményhez tartozd  berendezési és
felszerclési targyak dllagat rongaljak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljdk;

- a bérld a helyiséget a bérbeado irasbeli hozzajarulasa nélkil albérletbe vagy egyéb mddon




0.

harmadik személy hasznélatdba adta;
- a bérleti szerzddés megsziintetésére kozérdekbol keriil sor és a bérbeado a bérld részére
bekoltézhetd cserchelyiséget ajanl fel, vagy méas modon kartalanitja,

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzédés alapjan a Bérl6t terheld barmely
kotelezetiségét a Bérld nem, vagy nem szerzddésszeriién teljesiti, és a Bérbeado altal a
Bérldnek a kildott irasbeli felszolitas ellenére a szerzddésszegés 8 (nyolc) napig tovabbra is
fennall, a Bérbeadd jogosult a jelen szerzGdést legaldbb 15 (tizendt) napos felmondasi ido
betartasaval, a hdnap utolséd napjara felmondani. A Bérbeadé altal gyakorolt azonnali hatalya
felmondas esetén a Bérld koteles 3 (harom) havi bérleti dijnak megfeleld dsszeget megfizetni
a Bérbeadd részére meghitsulasi ktbérként. A Felek rogzitik, hogy nem koteles a Bérbeadod
clozetes felszolitast kiildeni, amennyiben a Bérld szerzédésszegése olyan sulyos, hogy a
Bérbeaddtol a szerz6dés fenntartasat nem lehet elvami. A félreértések elkertilés érdekében
szerz0dé Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd azonnali hatalyt felmondasa esetén a jelen pontban
foglalt meghitsuldsi kotbér megflizetése nem mentesiti a Bérlot a szerzodésszegéssel okozott
karok megtéritése aldl, a Bérbeadd jogosult czen kartéritési igénye Crvényesitéscére.

Ha a Bérld vagy a Bérleményt vele egyiitt hasznald szemdélyck magatartdsa szolgdl a

felmondés alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérlét — a kovetkezményekre figyelmezietéssel
————— a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétdl valo tartézkodasra a tudomasara

jutastol szamitott nyolc napon beliil irasban felszolitani. A felmondast az alapjaul szolgélo

magatartas folytatdsatol vagy megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil frasban kell
kozohni.

Ha a Bérld a fizetésre megdallapitott iddpontig a Bérleti dijat nem fizeti meg. a bérbeadd
koteles a Bérlst — a kdvetkezményckre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérlé a felszolitasnak nyole napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd
tovabbi nyolc napon beliil irdsban felmondassal ¢lhet. A felmondés az clmulasztott
hatarnapot kévetd honap utolsd napjara szolhat. A felmondasi id nem lehet révidebb tizendt
napnal.

A Felek az azonnali hataly( felmondas jogat a masik félnek cimzett irasbeli, indokoldssal
ellatott nyilatkozat atjan gyakorolhatjak.

Szerzddd Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a Bérleti szerzédést azonnali hatallyal
felmondani abban az esetben is, amennyiben a masik [éllel szemben jogerdsen
felszamoldsi/végrehajtasi eljaras lefolytatasat rendelik el, vagy egyéb igazolt okbol (pl.
adészam felfliggesztése, végelszdmolasi eljards meginditasa, stb.) bizonytalannd valik a
tovabbi teljesités vagy az ellenériékének a megfizetése, tovabba a bérbeadd érvényesitheti a
meghitsuldsi kotbérre vonatkozo igényét.

A Bérlé tulajdondban 1évd dolgokat a Bérbeado jogosult a bérleti dij, egyéb kdltségek
megfizetéséig zalogként visszatartani, amely esetben a Bérld nem szallithatja el a tulajdonat
képez6 dolgokat.

A bérleti szerz6dés barmely okbol torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérld
kteles a bérleményt kitiriteni és elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozza tartozd




27,

28.

29.

30.

31.

berendezéscket, valamint az dtadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési
targyakat - a felek eltérd megallapoddsa hianyaban - rendeltetésszert hasznalatra alkalmas
allapotban a bérbeado részére - kiilon felszolitas nélkiil — atadni,

Felek megdallapodnak tovabba abban, hogy bérld a bérleményt a bérbeaddval szemben
fennalld jelen szerzdés tdrgydt képezd bérleti jogviszonybdl eredd koveteléseinek
kiegyenlitéséig nem jogosult visszatartani, még a bérlemény haszndlatdnak mell6zésével
sem.

A bérleti szerzddés barmely okbdl térténd megsziinésekor, illetve megsziintetésckor a
bérlemény, valamint a hozz4 tartozo berendezési és felszereldsi targyak atadas-atvételekor a

Jegyzokényvnek tartalmaznia kel a bérld arra vonatkozé nyilatkozatat, hogy a bérleményt

koziizemi dij-, ¢s egydb tartozas nem terheli. A bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a
bérleti, illetve hasznalati dijat a helyiség atadas-atvételéig fizeti, azzal, hogy a 24. pontban
foglalt jogosulatlan hasznalat ¢setén a bérlé hasznalati dij lizetésére koteles.

A bérleti szerzddés megsziinésekor a szerz8dd felek kitelesek egymassal mindenre
kiterjedden elszdmolni. Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett feldjitasi.
atalakitasi munkdlatok, illetve a jelen szerzédésben és a vonatkozo jogszabalyokban
meghatdrozott, a bérlét terhelé munkalatok éreékét bérbeadd — ettdl eliérs tartalmi {rasbeli
megallapodds hidnyaban - nem tériti meg részére a bérleti Jjogviszony barmely okbd! térténd
megszinésckor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerz6dés megsziinése esetén a bérbeadé - jogszabaly eltér§ rendelkezése hidnydban

,

- a berld részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem koteles.

A bérld kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatdlyos, vonatkozd Snkormanyzati rendelet
altal meghatarozott adatainak a bérbeado altal - a bérleti szerzédésen alapulo kotelezettségek
teljesitésének ellenbrzése érdekében - torténd nyilvantartasahoz,

Az értesitéseket a felek jelen szerzédésben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére
lehet érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postan. A bérlé koteles székhelye, illetve
kézbesitési cime csetleges valtozasat a  bérbeadd  részére haladéktalanul, frasban.
tértivevényes postai kiildemény vagy személyes kézbesités atjan bejelenteni. Amennyiben ¢
székhely-, illetve kézbesitési cim véltozas bejelentése nem torénik meg, abban az csetben a
felek, a bérlé altal legutdbb megadott székhelydre, illetve kézbesitési cimére kitldott, és a
bérl8 dltal 4t nem vett postai kiildeménycket is kézbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy kozlést a szerzédést megkotd Felek egymas felé irasban koételesek
megtenni.

A Felek  kozotti - jogviszony keretében akkor tekintendd megdérkezettnek, illetve
kézbesitettnek a nyilatkozat, ¢rtesités, kozlés, ha:
- az személyes kézbesitds Utjan torténik: amikor a masik Fél aldirasaval igazoltan
atvette, vagy az atvételt igazolhatoan megtagadta;
- dz postal uton torténik: amikor azt a cimzett Fél atvette: a postai aton megkiildott
felmondast vagy egyéb egyoldalu nyilatkozatot a kézbesités megkisérlésénck napjan
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kézbesitetnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvétell megtagadta. Ha a kézbesités azért
volt eredménytelen, mert a cimzett az iratol nern vette at (az nem kereste, elkdltozott,
A cimzett ismeretlen, vagy a kézbesités sikertelenségét igazold egyéb jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kovetd 6tédik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni;

- az telefax Gtjan torténik: a visszaigazold szelvény datumaval,

- az elektronikus tton torténik: amikor a masik fél szaméra hozzaférhetdve valik.

Szerzddd Felek rogzitik, hogy a felmondasi jog gyakorlasara frasban, kizarolag tértivevényes
postai kiildemény Gtjan kertilhet sor, vagy személyes kézbesités mellett.

A szerzédé Felek kotelezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok kozlésére ¢s kézbesitésére
vonatkoz6 megallapodasukra tekintettel gondoskodnak arrdl, hogy a jelen pontban megadott
kézbesitési cimen a jelen bérleti szerzOdés megkotésétdl kezdve a bérleti szerzodés
megsziinéséig folyamatosan rendelkezzenck a postai kiildemények atvételére jogosult
személlyel /képvisel6vel/, illetve az egycb clérhetdségek biztositasarol.

A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kapesolattartoik személyében bekovetkezo
valtozasrol haladékralanul irasban tajékoztatjak a masik felet. A tdjékoztatas elmaradésabol
szArmazo kovetkezményeket a tajékoztatast elmulaszto fél viseli. A kapcsolattartasra kijeldlt
személyekben és elérhetdségeben wriént valtozas esetén a Szerzédés modositasdra nincs
szlikség.

Bérbeado elérhetdséged:

L. Telefon: 06-1-352-8654
2. E-mail:  molnar.ildiko@evin.hu
3. Kapcsolattartd neve: Helyiséggazdalkodasi csoport

Bérld elérhetdségei:

l. Telefon: 06 70 608 9026
2. [-mail:  denes.akos@kockacsoki.hu
3. Kapcsolattartd neve: Dénes Akos

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a bérld jelen szerzddésbol fakado bérleti dij
fizetési és cgyéb kdtelezettségei vonatkozasaban fennallé dij fizctési kotelezettsege eléviilési
idejét a bérbeado e dijak megfizetésére iranyulo irasbeli felszolitasa megszakitja.

Jelen bérleti szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az clidegenitésiikie vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIILL
drvény. tovabba a Polgari Torvénykonyveél szolo 2013, évi V. torvény rendelkezései,
valamint Budapest Févaros VIL  keriilet Erzsébetvaros  Onkorméanyzata  Képviseld-
testiiletének vonatkozd, mindenkor hatalyos rendeletének szabalyai megfelelden irdnyaddk.

Bérld tudomasul veszi, hogy adataiban bekovetkezett esetleges valtozas esctében, a valtozas
beksvetkezésétdl szamitott 5 munkanapon beliil a pénzmosas ¢s terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérol és megakadalyozasarl szolé 2007. évi CXXXVL tv. alapjan bejelentési
Kkotelezettség terheli. A felek megéllapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérloi kitelezettség
olyan lényeges szerzbdésszegésnck mindsil, amely miatt a bérbeadd jogosult a jelen

R
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szerzOdést rendkivili felmonddassal megsziintetni.

Bérlo koteles jelen szerzddés létrejsttétdl szamitott 15 napon beliil sajat kdltségén kozjegyzdi
okiratban foglaltan kotelezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilon szolgaltatasok dijat
hataridoben megfizeti, tovabbd abban az esctben, amennyiben & bérleti jogviszony barmely
okbol megszlinik, Ggy a helyiséget 15 napon beliil kiiiriti, és visszaadja azt Bérbeadd
birtokdba a bérleti szerzédésben meghatarozott allapotban, és a fennalld esetleges
tartozasokat megfizeti.

A Bérbead6 ¢s a Bérlé megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzodés barmely okbél toriéné
megsziinésével a Bérld birtoklashoz és hasznalathoz vald jogosultsaga a Bérlemény
vonatkozasaban megsziinik. Megsziintnek tekintik a Felek a bérleti szerzédést a felmondas
kézbesitéscvel is, a felmondasi id6 lejartanak napjan.

A Bérl6 kizjegyz6i okiratba foglalt nyilatkozataban tudomasul veszi, hogy a Bérlemény
Bérlo  altali visszaadasakor TFelek atadas-atvételi jegyzokonyvet vesznek fel. Bérls
kotelezettséget vallal arra, hogy az atadds-atvételi jegyzOkényv aldirasakor a Bérbeado
részére a Bérlemény dsszes kulesat visszaadja.

A Bérld tudomasul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bérlemény kitiritésére és
visszaadasara vonatkozd kotelezetiségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az
esctben a tovabbi ott tartézkodas idejére koteles a késedelmes kilirités és visszaadds napjaira
a bérleti szerzddcsben, illetve a rendkiviili felmondasban meghatarozott — a megsziinés
idoépontjaban hatalyos - hasznalati dijat megfizetni Bérbeado részére.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeado a Bérlének a bérleti szerzddés alapjan fennallo és
esedékessé valt, a bérleti szerzOdésben meghatdrozott bérleti dij és egyéb fizetési
kitelezetiségei, valamint az azok Osszege utan jard késedelmi kamat erejéig a Bérls
Bérlemény teriiletén 1évé vagyontargyai vonatkozasédban a Ptk. és a jelen bérleti szerzédés
alapjan zéldg}ogol ¢rvényesithet,

A Felek rogzitik, hogy a Bérl6 kételes a bérleti dij fizetési kotelezettségének a vonatkozd
szamlan megjeldlt fizetési hatariddig eleget tenni, de legkdésdbb a mindenkori targyhénap 15.
(tizenttddik) napjaig.

Bérld koteles a kozszolgaltatoi szamldk (idedrtve a tv, illetve internethasznalat, stb, dijat is)
szerinti dijak  Osszegét a szamldkon megjeldlt fizetési hataridén beliil megfizetni a
szolgaltatok iranyaba, amely tényt a bérbeadd felhivasdra, annak kézhezvételét kovets 8
(nyolc) napon beliil a fizetést igazold kivonat/csekkszelvény (stb.) masolatanak Bérbeado
vészére torténd megkiildésével (jelen szerzédésben meghatarozott kézbesitési médon
egyikén) igazol.

Jelen pontban foglalt kizjegyzoi okirat Bérbeado részére torténd atadasa a bérlemény
birtokbaadasdnak a feltétele.

Egyéb megallapodasok:




A Bérlo tudomasul veszi, hogy a Bérbeaddnak jogaban all, hogy a jelen Bérleti Szerzédés
alapjan fennalld jogait és kételezettségeit mas tarsasagra vagy egyéb harmadik személyre
atruhdzza vagy a Bérlemény tulajdonjogat atruhazza. Ervdl a Bérbeadd a Bérlot koteles
értesiteni.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen Bérleti szerz8désre vonatkozdan a Polgari
Torvénykonyvrol szo016 2013, évi V. térvény 6:340.§ (2) bekezdésében foglalt rendelkezés
alkalmazasat kizarjak, a Bérlovel szemben a Bérlemény tulajdonjogdnak atruhazasat
kdvetden kizardlag az Gj tulajdonos koteles helytalini a Bérbeadot a bérleti szerz6dés alapjan
terhel6 kotelezettségek teljesitéséért.

A Felek megallapodnak, hogy a Bérld a jelen szerzddésbol eredd jogait és kotelezettségeit,
valamint a jelen szerzddést harmadik személyre nem jogosult dtruhdzni. A Bérbeadd a jelen
szerzOdést barmikor jogosult atruhazni a Bérld hozzajarulasa nélkiil is harmadik félre. A
Bérbeadd a jelen szerzOdésbdl credd jogait a Bérld hozzdjarulasa nélkiil jogosult
engedményezni.

A Felek a jelen szerzodés megkotésébdl, érvényességébdl és teljesitésébs! eredd mindenfajta
vitas kérdésciket cldszor megkisérlik békés Gton rendezni. Abban az esetben, ha nem sikeriil
a Felek kozott felmeriilt barmely vitds kérdés, nézeteltérés békés tton - az egyeztetés
kezdeményezésétol szamitott 30 napon beliil - t6rténd rendezése, Ggy a Felek a jogvitas
kérdésben a bérbeadd székhelye szerint illetékes birdsag kizardlagos illetékességét kotik ki.

35. A szerz6do felek jelen okiratot clolvastak, kézosen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyez0t jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2018. méarcius 29

e ,( o
Budapcst Fovaioe VII. keriilet Kockdcsokx Njonpx rofit Kft.
Erzsébetvaros ()nkormanyzata Dénes Akos
képviseli: Vattamany Zsolt polgdrmester képviseletre jogosult
képviseletében eljar: Bérld

Olajos Janos
EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkoddsi
Nonprofit Zrt.
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