BERLETI SZERZODES

Nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa targyaban

amely létrejott az 1993.¢évi LXXVIIL torvény és a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzatdnak vonatkozo mindenkor hatalyos rendelete alapjan.

SZJ): Vagyonkez.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440

1. Bérbeadd: Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.
(adoigazgatasi szam: 15735708-2-42,
statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)
jelen okirat alairasanal képviseli az EVIN
Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
(adoigazgatasi szam: 12194528-2-42,
statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

2. Bérlo(k): Kockacsoki Nonprofit Kft.
Székhely: 1116 Budapest, Safrany utca 50. 3/31.
Kézbesitési cim: 1116 Budapest, Safrany utea 50. 3/31.
Adoszam: 24811505-2-43
Cégjegyzékszam: 03-09-1863622
Képviseletre jogosult: Dénes Akos
Allandé lakeim: 1116 Budapest, Safrany utca 50. 3/31..
Szem. ig. szam: 750763KA
Sziiletési hely és id6:  Miskole, 1974.06.05.
Anyja neve: Jasztrab Maria Rozalia
Adoazonosito jel: 8392363337

Bérloi tevékenység:  autizmus-barat kozdsségi tér mikodtetése, vendéglatas, csokoladé
készités és értékesités, autizmus programok egyéb programok
szervezeése

3. Bérbeaddi hozzajarulas:

KT 77/2018.(11.14.) szamu hatarozata

4. Bérlet targya: Bérlemény azonosito: 62980-01/99/00/03 utcai foldszint
62980-01/99/00/05 galéria




Cim: VII. Kkeriilet Thokoly ut 42.

Hrsz.: 33035/0/A/4
169 m? alapteriiletii utcai foldszinti helyiség
135 m? alapteriiletii galéria

5. Bérlet tartama: 2018.03.29-t6l — 5 év hatarozott idore

6. Bérleti dijak: utcai foldszinti helyiség
Eves bérleti dij: 20.400- Ft/m/év + AFA
Fizetendé havi bérleti dij: 287.300,- Ft/h6 + AFA
galéria
Eves bérleti dij: 9.600- Ft/m%/év + AFA
Fizetendd havi bérleti dij: 108.000,- Ft/ho + AFA

Viztcsatornadij: (Atalany alap): 0 m3/ho

Szerz6do felek a viz- és csatornadij Gsszegét fix 526,-Ft/m>/ho fogyasztasra vetitve a mindenkor
hatdlyos Fovérosi Kozgyilési rendeletben megallapitott hatosagi arral szamitott mértékben
fogadjak el.

Amennyiben a bérlo sajat kiltségén mellékvizmérdt szereltet fel, a szolgaltatdval a szolgaltatasi
szerzddést megkoti, és a szerz0déskotés tényét a bérbeadd felé igazolja, az e szerzdésben
szerepld, a szolgaltatas igénybevételének kezdete napjatdl a hatosagi arral szamitott viz +
csatornadij fizetési kotelezettsége megszlinik a bérbeadd felé.

A szerzddéskotéskor hatalyos hatosagi arral szamitott viz + csatornadij Gsszege:

0.- Ft/ho + AFA

Osszesen: 395.300,- Ft/ho +AFA

Dijfizetés kezdete: birtokbaadas napja

7. A bérbeadd a bérleményt megtekintett és mindkét ¢l altal jol ismert allapotdban, illetve
berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja a bérld rendelkezésére.

8. A bérlemény birtokbaadasa atadas-atvételi jegyzoknyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a
bérld részére torténd atadasaval torténik.




A jegyzokonyvben rogziteni kell a bérleménnyel egyiitt atadasra kertild berendezési ¢s
felszerelési targyakat, a kozlzemi fogyasztasmérdk atadas-atvételkori allasat, valamint a
bérlemény miszaki allapotara, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas voltara vonatkozo
megallapitasokat. A jegyzokonyvet a felek, vagy a képviseletiikben eljard személyek
mindegyike koteles aldirasaval hitelesiteni.

A bérlo koteles a bérbeaddt értesiteni, ha a bérbeadot terhelé munkalatok sziikségessége
meriil fel, és koteles megengedni, hogy a bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a karok
elharitasahoz sziikséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztasabol eredd minden karért a bérlo felel.

A bérld jelen szerzddés alairasaval egyidejileg nem fizet a bérbeaddnak bérleti jog
ellenértéket. Bérlo jelen szerzédés megkotését megeldzoen kiteles a cstkkenté-novelo
tényezok nélkiili 3 havi brutté bérleti dijnak megfelel6 Osszegii 6vadékot megfizetni az
Onkorményzat OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-15507008-06530000 szamu Letéti
szamlajara. A bérlo altal a bérleti szerzédés megkotését megelozd palyazati eljards soran
rendelkezésre bocsatott ajanlattételi biztositék Osszege az ovadék Osszegébe beleszamit.
ennélfogva a bérld a kiillonbozet megfizetésére koteles. Az dvadék a bérld szerzddésébol,
illetve a mogottes szabalyokbol bérlore haruld kotelezettségek nem teljesitése esetén azok
fedezeteként hasznalhato fel, amennyiben a Bérlo az arra valo felszolitast kovetd 15 napon
beliil kitelezettségének igazolt modon nem tett eleget.

A palyazati biztositékként megfizetett 1.760.525.-Ft megfelel az ovadék osszegének, igy
a Bérbeado nyilatkozik, hogy az 6vadék megfizetésre keriilt.

A Felek megallapodnak abban, hogy az dvadék dsszegét a Bérbeadd nem emeli a bérleti dij
emelésével egyidejiileg, tehat az dvadék dsszege a bérleti szerzodés id6tartama alatt nem
valtozik, kivéve azt az esetet, ha a Bérbeado6 a jelen pontban irtak szerint az 6vadék teljes
Osszegét vagy valamennyi részét felhasznalja. Erre az esetre a Felek rogzitik, hogy az 6vadék
Osszegét a Bérlo koteles a mindenkor aktualis bérleti dij haromszoros 6sszegére kiegésziteni,
a Bérbeadd eziranyu felszolitasatdl szamitott 5 (6t) munkanapon beliil.

A Bérlo a jelen szerzodés alairasaval mar most hozzajarulasat adja ahhoz, hogy amennyiben
a Bérbeaddnak a Bérlo altal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbdl, vagy ki nem egyenlitett,
a Bérlemény fenntartdsdhoz kapcsolodo koltségekbol, tovabba esetleg a Bérleményhez
kapcsolodo egyeb, Bérlonek felrohaté mulasztasbol, hanyagsagbol keletkezett karokbol vagy
cgyébként a Bérlot terheld koltségbol eredd kovetelése keletkezik a Bérldvel szemben, ezt a
kovetelését a Bérbeadd az dvadékbol kizvetleniil kielégitse, az Gvadék dsszegébdl levonja.
A Bérbeado jogosult tovabba az dvadék dsszegét a Bérld altal okozott karok kijavitasara
felhasznalni, a Bérl6 kiilon irdsos hozzajarulasa nélkiil is.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes
teljesitése silyos szerzOdésszegésnek mindsiil.

Amennyiben Bérbeado visszafizetési kitelezettsége bedll, azaz a jogviszony tovabbi Bérl6i




fizetési kotelezettség nélkiili megsziinése esetén, a Bérbeadd koteles a jogszeriien igénybe
nem vett ovadék &sszegét 30 (harminc) napon beliil Bérlo részére visszafizetni,
kamatmentesen, miutdn a Bérl6 a Bérleményt jogszer(ien visszaszolgaltatta a Bérbeadd
részére.

A bérlé a bérlemény hasznalataért a bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban
helyiségbér - fizet. A helyiségbér bérlo altali megfizetése bérbeadd OTP Bank Nyrt-nél
vezetett 11784009-20600444 szama pénzforgalmi szamlajara atutalas utjan, vagy készpénz-
atutalasi megbizas formajaban torténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a targyho 15. napjaig, elére, egy dsszegben, a bérbeado 4ltal
kiallitott szamla ellenében esedékes.

Amennyiben a Bérl¢ valamely fizetési kotelezettségével késedelembe esik, a késedelme
idejére, a megfizetni elmulasztott Osszeg utan koteles a Polgari Torvénykdnyvben
meghatarozott mértékl késedelmi kamatot is fizetni a Bérbeado részére.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes
teljesitése stlyos szerzodésszegésnek mindsiil.

A szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott helyiségbér
dsszegét minden ¢év aprilis 1. napjatol kezdddo hatallyal, a KSH altal eléz6 évre megdllapitott
hivatalos inflaciés ratdnak megfelelden a bérbeadd egyoldalian jogosult megemelni.

A szerzod6 felek megallapodésa szerint a bérld viseli - a bérleti jogviszony fennalldsa alatt -
a helyiségbérleti dijon feliil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi kéltséget, kiiléngsen a
kdziizemi szolgaltatasok (gaz, viz, elektromos dram, stb.) dijat, valamint a tarsashaz részére
fizetendd fiitésdijat és szemétdijat.

A bérld kifejezetten vallalja, hogy a kozliizemi mérdorakra vonatkozo szerzddéseket a
helyiség birtokba adasatdl szamitott legkésobb 30 napon beliil a sajat nevére atiratja, és ennek
megtorténtét a bérbeadd felé hitelt érdemloen (kozlizemi szerzodéssel) igazolja.

A bérbeadd hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy a bérlemény koziizemi mérdorainak szerzddései
a bérlore atirasra keriiljenek.

A bérlo vallalja, hogy a koziizemi szerzédések egy masolati példanyat a bérbeado
rendelkezésére bocsatja.

A Bérlo koteles viselni tovabba az alabbi koltségeket:

- a Bérl6 altal a Bérlemény tekintetében fenntartandd biztositasi koltségek (Bérleményre,
illetve a bérleménybe bevitt vagyontargyakra, ingdsagokra vonatkozé biztositas, stb.),

- aBérlot terheli a Bérlemény rendeltetésszer(i hasznéalatanak biztositasat meg nem haladd
karbantartasi, fenntartasi és javitasi munkak koltsége,

- a Bérlot terheli a Bérlemény — ideértve az épiilet, butorok, kert — birtokba adaskori
allapotanak megfeleld allapot megdrzéséhez, fenntartasahoz, tovabba a Bérlemény
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takaritasahoz kapcsolodo valamennyi koltség.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes
teljesitése sulyos szerzddésszegésnek mindsiil.

A bérl6 a bérleményt kizarolag autizmus-barat kézosségi tér mikodtetése, vendéglatas,
csokoladé készités és értékesités, autizmus programok egyéb programok szervezése
céljara hasznalhatja - a tovabbiakban rendeltetésszer(i hasznalat, - a bérlemény barmely
egyeb célu hasznalatahoz, hasznositasahoz, kiilondsen a bérlemény albérletbe adasahoz - a
bérbeado eldzetes irasbeli hozzajarulasa sziikséges.

Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleményt kizardlag a Bérbeadd elozetes irasbeli
hozzajarulasa mellett jogosult székhelyként/telephelyként bejelenteni az illetékes
hatdsagok/birdsag felé.

A bérlo felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabol eredd karért. A bérld
munkavallaloi, megbizottjai, ¢s a bérleményben tartézkodd mas személyek magatartasaért,
mint a sajatjaért felel.

A bérld a bérleményt kizardlag a Bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajarulasa mellett adhatja
albérletbe.

A bérlé koteles a tevékenysége folytatasahoz szikséges, jogszabalyban meghatarozott
hatosagi engedélyeket, és amennyiben a jogszabaly eldirja, a tarsashazkozosség, valamint az
Onkormaényzat, mint tulajdonos hozzajarulé nyilatkozatat beszerezni. A hivatkozott okiratok
é€s hozzdjarulasok hianyaban a tevékenység folytatasa nem kezdheté meg.

Amennyiben valamely hatosag a sziikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkorméanyzat a hozzajarulast megtagadja, illetve a tarsashaz jogszerlien megtiltja a
helyiségben végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozzd a bérlo Aaltal
kezdeményezett rendeltetésmod valtozashoz, a bérld a bérbeaddval szemben semmiféle
igényt, kdvetelést nem tamaszthat.

A bérl6 tudomassal bir arrél, hogy a hatdsagi eljarasokban az Onkormanyzat, mint tulajdonos
vagy megbizottja hozzajarulasanak beszerzése nem mell6zhetd, ha épitési vagy atalakitasi
munka végzésére van sziikség.

A szerz8do felek megallapodnak abban, hogy a bérlé feladata - a bérlemény éllagatdl,
allapotatol, és felszereltségétdl fliggden sziikség szerint - a bérleményt feldjitani,
karbantartani, és azt rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa tenni.

A bérld a bérleti jogviszony teljes id6tartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak ¢és berendezéseinek a karbantartasarol,
felajitasarol, potlasarol, illetéleg cseréjérol.

A bérlo koteles azonnal elharitani minden kart, ami tevékenységével, a bérlemény
hasznalataval Osszefliggésben keletkezett. Amennyiben a bérls, a bérbeadd értesitése
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ellenére, az értesitésben adott iddtartamon beliil ennek nem tenne eleget, Ggy a bérbeadonak
Jogaban all a sziikséges munkalatokat a bérld koltségére elvégeztetni. Ha a veszély fenyegetd,
vagy a bérlo tartdzkodasi helye ismeretlen, kiilon értesitésre illetve idétartam megjelslésére
nincs szlikség.

A bérl6 az észlelést kovetden, kiteles a bérbeadot azonnal, de legkésébb az ok felmeriilését
kdvetd munkanapon értesiteni a bérleményben keletkezett minden karr6l, amelynek
elharitasa a bérbeado feladata. A késedelmes értesitésbdl szarmazo karokért a bérld felelds.
A bérld tovabba felelés, ha valamely hiba elharitasanak sziikségességérél nem, vagy nem
idoben értesitette a bérbeaddt, illetve siirgds esetben nem gondoskodott maga — a bérbeadd
koltségére — a hiba elharitasardl a bérbeadd egyidejl értesitése mellett. A bérld értesitését
kdvetd 5 (6t) munkanapon beliil a bérbeadd koteles eljarni a bekdvetkezett kar felmérése
érdekében, illetbleg amennyiben annak elharitasa a bérbeaddi feleldsség kirébe esik, tgy
koteles a kar elharitasat a hivatkozott hataridén beliil megkezdeni és a lehetd legrévidebb
idon beliil, de legkésébb a bérldi bejelentéstdl szamitott 10 (tiz) munkanapon beliil befejezni.
Abban az esetben, amennyiben a kar mértékére tekintettel a hivatkozott hataridé kevésnek
bizonyul, Ggy a Felek az elharitas hatarideje tekintetében kotelesek johiszem(i targyaldsokat
folytatni és ennek eredményeként a hatarido targyaban kézdsen megegyezni a bérld érdekeit
szem elott tartva.

Ha a bérlé a bérlemény, a bérleményhez tartozd berendezések, felszerelések tekintetében
Jogosulatlanul olyan atalakitasi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a bérbeadd vagy a
hatosag engedélye lett volna sziikséges, a bérbeadd kivansagara koteles az eredeti allapotot
helyreallitani.

Bérlo tudomasul veszi, hogy kizarolag a Bérbeadd eldzetes irasbeli hozzdjarulasdval
végezhet a Bérleményben barmilyen atalakitast, épitési munkat.

A bérld koteles az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozé berendezéseket rendeltetésiiknek megfelelden hasznalni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozd berendezéseket, felszereléseket rendesen és
rendszeresen karbantartani, a szokéasos és a rendeltetésszer(i hasznalattal felmeriil§ javitasi
¢s felujitasi munkalatokat sajat koltségeén elvégeztetni.

A bérl6 jelen kételezettségét olyan idopontban és modon kételes teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetéleg a berendezések allapota sziikségessé teszi.

A bérl6 felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozd berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznalat
kovetkezménye.

A bérlo koteles a bérlemény, €s a bérleményhez tartozd berendezési és felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas voltit ovni, a bérleményt teljes korten

biztositani.

A biztositasi kotelezettség teljesitésének elmulasztasabol eredd minden karért a bérl felel.
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A bérbeado

- a bérld sziikségtelen haboritdsa nélkiil havonta ellendrizheti a hasznéalatot. Az ellenérzés
végrehajtasat a Bérlo koteles lehetdvé tenni;

- kdvetelheti a rendeltetésellenes haszndlat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznalatbol
eredd karanak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovébb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd
veszély silyossaga miatt az abbahagyas kovetelése sem vezetne célra, a bérleti szerz6dést
rendkiviili felmondéssal megsziintetheti, és kartéritést kévetelhel.

A bérbeaddt a hdtralékos bérleti dij és jarulékai erejéig — amennyiben annak §sszege az
ovadékot meghaladja - a bérlének a bérlemény teriiletén levé vagyontargyain zalogjog illeti
meg. A bérbeadd mindaddig, amig e zdlogjoga fennll, megakadalyozhatja a zalogjoggal
terhelt vagyontargyak elszallitasat.

Felek megallapodnak abban, hogy a hatarozott idétartamra kotott, vagy a feltétel
bekdvetkezésével megsziing szerzidés esetén a hatdrozott idé elteltével vagy a feltétel
bekivetkezésével a bérleti szerzddés abban az esetben is megszlinik — ¢s nem alakul at
hatarozatlan id6tartamiva, ha a bérlé a bérleményt tovabb hasznalja, és az ellen a bérbeado
a megszlinést kovetd tizenst (15) napon beliil nem tiltakozik, amely esetben a Bérlo a
jogosulatlan hasznalat miatt a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzat
Képviselo-testiiletének 12/2012. (111.26.) onkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati
dijat kételes fizetni havonta.

A bérleti szerzodés barmelyik fél altali megsziintetése vagy megsziinése esetén, annak okatol
fliggetlentil a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvéros Onkorményzat Képvisel-
testiiletének 12/2012. (111.26.) 6nkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dij
megfizetésére vonatkozo kotelezettség a bérlot terheli a bérlemény jogosulatlan hasznalata
esetén.

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés kozos megegyezéssel barmikor megsziintethetd a
jovore nézve (Kozos Megegyezés).

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a hatdrozatlan idejli szerzédést barmelyik fél jogosult a hdnap
I'5. napjaig a kovetkez6 honap utolsé napjéra felmondani (Rendes Felmondas).

A bérbeadd rendkiviili felmondasra jogosult (Azonnali hatalya felmondas), ha

- a bérl6 a helyiségbért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg;

- a bérlé a bérleményt nem rendeltetésszeriien vagy szerzOdésszerlien hasznalja, ideértve
kiilonésen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjeldlt tevékenységet
folytatja,

- a bérld a szerz6désben vallalt vagy Jjogszabalyban eldirt egyéb kitelezettségét nem teljesiti;
- a bérlé vagy a bérld tudomdsaval a bérleményben tartozkodd harmadik személy a
bérbeaddval vagy mas bérlokkel, lakokkal szemben az egylittélés kdvetelményeivel kirivdan
ellentétes magatartdst tanGsitanak, tovibba a bérleményhez tartozé berendezési és
felszerelési targyak allagat rongaljak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a bérlo a helyiséget a bérbeadd irasbeli hozzajarulasa nélkiil albérletbe vagy egyéb modon
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harmadik személy hasznalataba adta;
- a bérleti szerzodés megsziintetésére kozérdekbdl kertil sor €s a bérbeadd a bérld részeére
bekoltozheto cserehelyiséget ajanl fel, vagy méas mddon kartalanitja.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzodés alapjan a Bérlot terheld barmely
kotelezettségét a Bérld nem, vagy nem szerzddésszer(ién teljesiti, és a Bérbeado altal a
Bérlonek a kuldétt irasbeli felszolitas ellenére a szerzddésszegés 8 (nyolc) napig tovabbra is
fennall, a Bérbeadd jogosult a jelen szerzddést legalabb 15 (tizendt) napos felmondasi idd
betartasaval, a honap utolsé napjara felmondani. A Bérbeadd altal gyakorolt azonnali hatalya
felmondas esetén a Bérld kételes 3 (harom) havi bérleti dijnak megfelelé 6sszeget megfizetni
a Bérbeado részére meghiasulasi kitbérként. A Felek rogzitik, hogy nem koteles a Bérbeadd
elozetes felszolitast kiildeni, amennyiben a Bérld szerzddésszegése olyan sulyos, hogy a
Bérbeadotdl a szerzodés fenntartasat nem lehet elvarni. A félreértések elkertilés érdekében
szerz0do Felek régzitik, hogy a Bérbeadd azonnali hatalyt felmondasa esetén a jelen pontban
foglalt meghiusulasi kotbér megfizetése nem mentesiti a Bérlot a szerz0désszegéssel okozott
karok megtéritése aldl, a Bérbeado jogosult ezen kartéritési igénye érvényesitésére.

Ha a Bérlé vagy a Bérleményt vele egyiitt hasznaldé személyek magatartdsa szolgal a
felmondas alapjaul, a Bérbeado kételes a Bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel
— a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétdl vald tartdzkodasra a tudomasara
jutastol szamitott nyolc napon beliil irasban felszdlitani. A felmondast az alapjaul szolgalo
magatartas folytatasatdl vagy megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil irasban kell
kdzolni.

Ha a Bérlo a fizetésre megdllapitott idopontig a Bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeadd
koteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérlo a felszolitasnak nyolc napon belil nem tesz eleget, a Bérbeado
tovabbi nyolc napon beltil irasban felmondéssal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatarnapot kdvetd honap utolso napjara szolhat. A felmondasi idd nem lehet révidebb tizenot
napnal.

A Felek az azonnali hatalyt felmondas jogat a masik félnek cimzett irasbeli, indokolassal
ellatott nyilatkozat Gtjan gyakorolhatjak.

Szerz6do Felek rogzitik, hogy a Bérbeadod jogosult a Bérleti szerzodést azonnali hatallyal
felmondani abban az esetben is, amennyiben a masik féllel szemben jogerdsen
felszamolasi/végrehajtasi eljaras lefolytatasat rendelik el, vagy egyéb igazolt okbdl (pl.
adoszam felfliggesztése, végelszamolasi eljaras meginditasa, stb.) bizonytalanna vaélik a
tovabbi teljesités vagy az ellenértékének a megfizetése, tovabba a bérbeado érvényesitheti a
meghiGsulasi kotbérre vonatkozo igényét.

A Bérld tulajdonaban lévo dolgokat a Bérbeadd jogosult a bérleti dij, egyéb koltségek
megfizetéséig zalogkent visszatartani, amely esetben a Bérld nem szallithatja el a tulajdonat
képezd dolgokat.

A bérleti szerz0dés barmely okbdl torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérld
koteles a bérleményt kiliriteni és elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozza tartozd
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29,

30.

31.

berendezéseket, valamint az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési
targyakat - a felek eltérdé megallapodéasa hidnyaban - rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas
allapotban a bérbeadd részére — kiilon felszolitas nélkiil — atadni.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy bérlé a bérleményt a bérbeaddval szemben
fennallé jelen szerzodés targyat képezd bérleti jogviszonvbdl eredd koveteléseinek
kiegyenlitéséig nem jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznélatinak melldzésével
sem.

A bérleti szerzddés barmely okbol torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a
bérlemény, valamint a hozza tartozo berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételekor a
Jegyz6konyvnek tartalmaznia kell a bérlé arra vonatkozo nyilatkozatat, hogy a bérleményt
koziizemi dij-, és egyéb tartozas nem terheli. A bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a
bérleti, illetve hasznlati dijat a helyiség atadas-atvételéig fizeti, azzal, hogy a 24. pontban
foglalt jogosulatlan hasznalat esetén a bérlé hasznalati dij fizetésére koteles.

A bérleti szerz6dés megsziinésekor a szerz6dd felek kotelesek egymassal mindenre
kiterjedden elszamolni. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett felujitasi,
atalakitasi munkdlatok, illetve a jelen szerzédésben és a vonatkozo jogszabalyokban
meghatarozott, a bérlot terheld munkalatok értékét bérbeadd — ettdl eltérd tartalmu irdsbeli
megallapodas hianydban - nem tériti meg részére a bérleti jogviszony barmely okbdl térténd
megsziinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerzodés megsziinése esetén a bérbeadd - jogszabaly eltérd rendelkezése hidnyaban
- a bérld részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem kiteles.

A bérld kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatélyos, vonatkozo onkormanyzati rendelet
altal meghatarozott adatainak a bérbeadd altal - a bérleti szerzédésen alapulo kotelezettségek
teljesitésének ellendrzése érdekében - torténd nyilvantartasahoz.

Az ertesitéseket a felek jelen szerzddésben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére
lehet érvényesen kézbesiteni kézbesitbvel és postan. A bérls koteles székhelye, illetve
kézbesitési cime esetleges valtozasat a bérbeadd részére haladéktalanul, irasban,
tértivevényes postai kiildemény vagy személyes kézbesités ttjan bejelenteni. Amennyiben a
székhely-, illetve kézbesitési cim valtozas bejelentése nem torténik meg, abban az esetben a
felek, a bérld altal legutobb megadott székhelyére, illetve kézbesitési cimére kiildott, és a
bérld altal 4t nem vett postai kiildeményeket is kézbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy kozlést a szerzodést megkots Felek egymas felé irasban kotelesek
megtenni.

A Felek kozotti  jogviszony keretében akkor tekintendd megérkezettnek, illetve
kézbesitettnek a nyilatkozat, értesités, kozlés, ha:
- az személyes kézbesités Utjan torténik: amikor a masik Fél alairasaval igazoltan
atvette, vagy az atvételt igazolhatéan megtagadta;
- az postai lton torténik: amikor azt a cimzett Fél atvette; a postai Gton megkiildott
felmondast vagy egyéb egyoldalt nyilatkozatot a kézbesités megkisérlésének napjan




85,

kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért
volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az nem kereste, elkiltozott,
a cimzett ismeretlen, vagy a kézbesités sikertelenségét igazolo egyéb jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kovetd stodik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni;

- az telefax Gtjan torténik: a visszaigazolo szelvény datumaval,

- az elektronikus Uton torténik: amikor a masik fél szamara hozzaférhetové valik.

Szerz6do Felek rogzitik, hogy a felmondasi jog gyakorlasara irasban, kizardlag tértivevényes
postai kiildemény Gtjan keriilhet sor, vagy személyes kézbesités mellett.

A szerz6do Felek kotelezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok kozlésére és kézbesitésére
vonatkozo megallapodésukra tekintettel gondoskodnak arrél, hogy a jelen pontban megadott
kézbesitési cimen a jelen bérleti szerzOdés megkotésétdl kezdve a bérleti szerzodés
megsziinéséig folyamatosan rendelkezzenek a postai kiildemények atvételére jogosult
személlyel /képviselovel/, illetve az egyéb elérhetdségek biztositasardl.

A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kapcsolattartdik személyében bekdvetkezd
véltozasrdl haladéktalanul irasban tajékoztatjdk a masik felet. A tajékoztatas elmaradasabol
szarmazo kovetkezményeket a tdjékoztatast elmulasztd fél viseli. A kapcsolattartasra kijelslt
személyekben és elérhetdségeben tortént valtozas esetén a Szerzddés modositasara nincs
sziikség.

Bérbeadd elérhetoségei:

. Telefon: 06-1-352-8654
Z E-mail: molnar.ildiko@evin.hu
3. Kapcsolattartd neve: Helyiséggazdalkodasi csoport

Bérlo elérhetdségei:

. Telefon: 06 70 608 9026
2 E-mail:  denes.akos@kockacsoki.hu
3. Kapesolattartd neve: Dénes Akos

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a bérl6 jelen szerzddésbol fakadd bérleti dij
fizetési és egyéb kotelezettségei vonatkozasaban fennallo dij fizetési kotelezettsége eléviilési
idejét a bérbeado e dijak megfizetésére iranyulo irasbeli felszolitasa megszakitja.

Jelen bérleti szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993, évi LXXVIIL
torvény, tovabba a Polgari Torvénykonyvrol szolé 2013, évi V. térvény rendelkezései,
valamint Budapest Fovaros VII. Kkeriilet Erzsébetvaros Onkorményzata Képviseld-
testiiletének vonatkozd, mindenkor hatdlyos rendeletének szabalyai megfeleléen irdnyaddk.

Bérlé tudomasul veszi, hogy adataiban bekdvetkezett esetleges valtozas esetében, a valtozas
bekdvetkezésétol szamitott 5 munkanapon beliil a pénzmosas €s terrorizmus finanszirozasa
megelozésérol és megakadalyozasardl szold 2007, évi CXXXVI. tv. alapjan bejelentési
kotelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérl6i kételezettség
olyan lényeges szerzOdésszegésnek mindsiil, amely miatt a bérbeadd jogosult a jelen
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szerzodést rendkiviili felmondassal megsziintetni.

Berlo koteles jelen szerzdés létrejottétol szamitott 15 napon beliil sajat kiltségén kozjegyzoi
okiratban foglaltan kotelezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilon szolgaltatasok dijat
hataridében megfizeti, tovabbd abban az esetben, amennyiben a bérleti jogviszony barmely
okbol megsziinik, Ggy a helyiséget 15 napon beliil kiiiriti, és visszaadja azt Bérbeadd
birtokdba a bérleti szerzddésben meghatarozott allapotban, és a fenndlld esetleges
tartozasokat megfizeti.

A Bérbeado ¢s a Bérlé megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzodés barmely okbol torténd
megszlinésevel a Bérl6 birtoklashoz és hasznalathoz valo jogosultsaga a Bérlemény
vonatkozasaban megsziinik. Megszlintnek tekintik a Felek a bérleti szerzodést a felmondas
kézbesitésével is, a felmondasi id6 lejartanak napjan.

A Bérld kozjegyzoi okiratba foglalt nyilatkozataban tudomasul veszi, hogy a Bérlemény
Bérld altali visszaadasakor Felek atadas-atvételi jegyzokonyvet vesznek fel. Bérld
kotelezettséget vallal arra, hogy az 4tadas-atvételi jegyzokonyv aldirasakor a Bérbeado
részére a Bérlemény 6sszes kulesat visszaadja.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bérlemény kiiiritésére és
visszaaddsdra vonatkozo kotelezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az
esetben a tovabbi ott tartozkodds idejére kiteles a késedelmes kilirités és visszaadas napjaira
a bérleti szerzOdésben, illetve a rendkiviili felmondéasban meghatdrozott — a megsz(inés
idopontjaban hatalyos - hasznalati dijat megfizetni Bérbeado részére.

A Bérl6 tudomadsul veszi, hogy a Bérbeadd a Bérlének a bérleti szerzddés alapjan fennallo és
esedékessé valt, a bérleti szerzodésben meghatarozott bérleti dij és egyéb fizetési
kitelezettségei, valamint az azok osszege utdn jaro késedelmi kamat erejéig a Bérld
Bérlemény teriiletén Iévd vagyontargyai vonatkozasaban a Ptk. és a jelen bérleti szerzddés
alapjan zélﬁgjogot érvényesithet.

A Felek rogzitik, hogy a Bérlo koteles a bérleti dij fizetési kitelezettségének a vonatkozd
szamlan megjelolt fizetési hatarid6ig eleget tenni, de legkésébb a mindenkori targyhonap 15.
(tizenotodik) napjaig.

Bérlo koteles a kdzszolgaltatoi szamlak (ideértve a tv, illetve internethasznélat, stb. dijat is)
szerinti dfjak Osszegét a szamldkon megjeldlt fizetési hataridén beliill megfizetni a
szolgéltatok irdnyaba, amely tényt a bérbeadd felhivasara, annak kézhezvételét kivetd 8
(nyolc) napon beliil a fizetést igazold kivonat/csekkszelvény (stb.) masolatanak Bérbeadd
részére torténd megkiildésével (jelen szerzédésben meghatarozott kézbesitési modon
egyikén) igazol.

Jelen pontban foglalt kzjegyzéi okirat Bérbeadé részére torténd atadasa a bérlemény
birtokbaadasanak a feltétele.

Egyéb megallapodasok:




A Bérlo tudomasul veszi, hogy a Bérbeaddnak jogaban all, hogy a jelen Bérleti Szerzddés
alapjan fennallo jogait és kotelezettségeit mas tarsasigra vagy egyéb harmadik személyre
atruhdzza vagy a Bérlemény tulajdonjogat atruhazza. Errél a Bérbeadd a Bérl6t koteles
értesiteni.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen Bérleti szerzodésre vonatkozéan a Polgari
Torvénykonyvrél szold 2013. évi V. torvény 6:340.§ (2) bekezdésében foglalt rendelkezés
alkalmazasat kizarjak, a Bérldvel szemben a Bérlemény tulajdonjoganak atruhazasat
kovetden kizardlag az uj tulajdonos koteles helytallni a Bérbeadot a bérleti szerzddés alapjan
terheld kotelezettségek teljesitéséért.

A Felek megéllapodnak, hogy a Bérlo a jelen szerzdésbol eredd jogait és kotelezettségeit,
valamint a jelen szerzddést harmadik személyre nem jogosult atruhazni. A Bérbeadd a jelen
szerzOdést barmikor jogosult atruhazni a Bérld hozzajarulasa nélkiil is harmadik félre. A
Bérbeadé a jelen szerzodésbdl eredd jogait a Bérld hozzajarulasa nélkiil jogosult
engedményezni.

A Felek a jelen szerzddés megkdotésébdl, érvényességébol és teljesitésébdl eredd mindenfajta
vitas kérdéseiket eloszor megkisérlik békés tton rendezni. Abban az esetben, ha nem sikeriil
a Pelek kozott felmerilt barmely vitds kérdés, nézeteltérés békés Gton — az egyeztetés
kezdeményezésétdl szamitott 30 napon beliil — torténd rendezése, Gigy a Felek a jogvitds
kérdésben a bérbeadd székhelye szerint illetékes birdsag kizarolagos illetékességét kotik ki.

35. A szerzddo felek jelen okiratot elolvastak, kdzosen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyezot jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2018. marcius 29.
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